ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA

Secretaria de Municipio de Administracao e Gestao de pessoas
Superintendéncia de Administragao

- Prefeitura Municipal de

%, SANTA MARIA

DECRETO EXECUTIVO N¢ 25, DE 28 DE FEVEREIRO DE 2023

DispGe sobre as diretrizes de aprovacao
e licenciamento de obra no terreno
urbano de Matricula 154.575, fls. 01, do
Livro n2 2 - Registro Geral do Cartério de
Registro de Imdveis de Santa Maria/RS,
com a construcdo inacabada de prédio
de 16 pavimentos, denominado
Condominio Galeria Rio Branco, e da
outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SANTA MARIA, no uso das atribuicdes que lhe
sao conferidas em Lei,

CONSIDERANDO que o prédio da Avenida Rio Branco, no Centro de Santa
Maria, comecou a ser construido na década de 1960, mas a construcdo foi interrompida ha
53 anos, em 1970, tendo sido alvo do processo de arrecadagao pelo Municipio de Santa
Maria, conforme consta nos autos n? 027/1.16.0002911-6, cuja sentenga declarou o imével
vago, por abandono, e determinou a arrecadacdo, a incorporacdo e transferéncia ao
patriménio do Municipio;

CONSIDERANDO que o prédio da Avenida Rio Branco, no Centro de Santa
Maria, comecou a ser construido na década de 1960, antes da existéncia de legislacdo
propria para o regramento edilicio e desde entdo ndo houve por parte do Municipio,
nenhum ato legal ou administrativo de suspensdo ou revogacao da licenca de construcdo;

CONSIDERANDO que este problema de abandono do imdvel, em érea
central do Municipio, constitui-se em uma problematica de 50 anos na paisagem urbana de
nossa cidade;

CONSIDERANDO que o Municipio comega a tomar medidas para uma
solucao definitiva acerca da referida questdo, preservando o interesse publico, a integridade
e a seguranca dos cidaddos e zelando pelo bem-estar da populagdo, além de desencadear
um importante processo que diz respeito a restituicdo da qualidade da organizacdo urbana
no centro da cidade;
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CONSIDERANDO que o Municipio foi condenado, com sentenca transitada
em julgada em Agao Civil Publica, a demolir ou dar destinagdao ao imdvel, antes que o mesmo
passe a ser um problema de seguranga para os municipes;

CONSIDERANDO que a partir de entdo, todo o 6nus pela manutengdo e
conservacgdo passam a ser do Municipio, gerando expensas ao erario publico;

CONSIDERANDO o disposto na Lei Municipal n? 6429, de 16 de dezembro
de 2019 e visando um processo licitatorio transparente que apresente seguranca juridica;

CONSIDERANDO que a aprovacdo do referido projeto é anterior a
instituicdo do primeiro Codigo de Obras e Edificacdes e legislagdes correlatas;

CONSIDERANDO o art. 40 da Lei Municipal 1370, de 30 de janeiro de 1969,
o qual garante o direito as construgdes ja consolidadas;

DECRETA:

Art. 12 Em razao da permuta, sem torna de valor ou da alienagdao mediante
procedimento licitatdrio regular, do imdvel descrito no inciso | deste artigo, podera ser
concluida ou reconstituida a volumetria originalmente aprovada e licenciada pelo Municipio,
para construcdo inacabada de prédio de 16 pavimentos, denominado Condominio Galeria
Rio Branco, com a seguinte localizagao:

| - um terreno urbano, medindo 15,50 m (quinze metros e cinquenta
centimetros) de frente por 53,50 m (cinquenta e trés metros e cinquenta centimetros) de
extensdo da frente ao fundo situado nesta cidade, na Avenida Rio Branco, esquina com a
Rua Dr. Mariano da Rocha, com as seguintes dimensGes e confrontacdes: ao Leste, mede
15,50 m (quinze metros e cinquenta centimetros) de frente para a Avenida Rio Branco; ao
Oeste, mede 15,50 m (quinze metros e cinquenta centimetros) de fundos, confrontando
com a Rua Dr. Francisco Mariano da Rocha; ao Norte, mede 53,50 m (cinquenta e trés
metros e cinquenta centimetros) de frente ao fundo, confrontando com o corredor de 2 m
(dois metros) de largura, mais ou menos, cabendo a Bartholomeu Ceccin Segundo metade
do referido corredor; ao SUL, mede 53,50 (cinquenta e trés metros e cinquenta centimetros)
de frente ao fundo, confrontando com propriedade de Carlos Rittembruch e Osvaldo
Leonardo, nos termos da Matricula 154.575, fls. 01, do Livro n2 2 - Registro Geral do Cartdrio
de Registro de Imdveis de Santa Maria/RS, com a construgdo inacabada de prédio de 16
pavimentos, denominado Condominio Galeria Rio Branco.
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Art. 22 Serd permitida a conclusdo, reconstrucdo ou uma acdo mista
(conclusdo da torre com frente para Av. Rio Branco e reconstrucdo da torre dos fundos
preservadas a area e a volumetria originalmente aprovadas, como o "uso" (residencial,
comercial, servigos ou misto) que melhor convir ao proponente.

Pardgrafo Unico. Somente serd permitido o acréscimo de volumetria e de
area em caso de adequagdo necessaria para atendimento das regras de prevengao de
incéndio.

Art. 32 Na opcdao de demolicao parcial e reconstrugdao, do projeto
aprovado e licenciado ou de novo projeto arquiteténico, a volumetria, e area total, indices,
afastamentos, ventilagdo dos ambientes e demais caracteristicas de uso do projeto original
deverdo ser mantidas pela municipalidade, porém, devendo atender todas as questdes de
acessibilidade e PPCI, considerando obra existente.

Art. 42 Em caso de alteragcdo do projeto arquitetbnico ja aprovado, a
analise se dara através de procedimento especial simplificado, garantidas as condicdes
minimas de habitabilidade e seguranca.

Art. 52 Na opgao do proponente apresentar alteragao de projeto
arquiteténico referente as areas permutadas sem torna ou adquiridas através de alienacao
em processo licitatdrio, independente de demolicdo parcial de qualquer estrutura, ficam
mantidas: a volumetria, a drea total, os indices, os afastamentos, a ventilacdo dos ambientes
e demais caracteristicas de uso do projeto original, independente do layout interno das
unidades auténomas, bem como fica a proponente desobrigada a cumprir o nimero minimo
de garagens previsto na legislacdo atual e apresentar Estudo de Impacto de Vizinhanca e
Estudo de Impacto de Transito.

Art. 62 Neste caso especifico, por se tratar de caso de grande relevancia e
interesse coletivo, poderd o Municipio formar uma Comissdo Especial, criada com a funcdo
de receber, examinar e tramitar todos os procedimentos relativos a alteracdo do projeto
arquiteténico referente ao objeto licitatorio, devendo inclusive acompanhar todas as fases
da alteracdo do projeto até a emissdo da carta de habitacdo, observados os critérios da
Administragdo Publica.

§ 19 Considerando o interesse coletivo serdo convidados a compor a
Comissdo Especial: 1 (um) membro do Corpo de Bombeiros; 1 (um) membro da CORSAN e
1(um) membro da RGE.

§ 22 Uma vez aprovadas alteragGes no projeto arquitetonico, caberd a
Prefeitura Municipal de Santa Maria emitir certiddes e todo e qualquer documento
necessario aos 6rgdaos competentes para emissdo de liberagdes.
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Art. 72 A apresentacdo de projeto de Prevencdo e Combate a Incéndio
(PPCI), para a posterior emissdo do Alvard de Prevencdo e Prote¢do Contra Incéndio,
considerando as normas atuais que regem o tema sera de responsabilidade do licitante
vencedor, caso o prédio necessite de adaptagdes e, no caso de surgimento de impedimentos
gue necessitem da participacdo da Administracdao Municipal, esta devera ser informada por
escrito, com devida antecedéncia, com a finalidade de buscar auxiliar na resolugdo dos
entraves, sem que isto implique em 6nus ou quaisquer outras obrigacdes para o Municipio,
visando desta forma dar a maior celeridade, transparéncia e eficacia ao processo de
aprovacdo junto ao 6rgao estadual competente.

Art. 82 No caso de ndo haver a aprovagao das eventuais substituicdes ou
alteragcdes no projeto arquitetbnico apresentado pela proponente, ou ainda que a
Municipalidade ou qualquer outro 6rgdo ateste a inviabilidade de execugdo, poderd ocorrer
a rescisdo da permuta ou alienacdo, sem 6nus para as partes.

Art. 92 Serd permitida pela municipalidade a troca no todo ou em parte da
denominacdo da edificacdo quando da alteracado ou substituicdo do projeto arquitetonico.

Art. 10. Este Decreto Executivo entra vigor na data de sua publicacao.

Gabinete do Prefeito, em Santa Maria, aos 28 dias do més de fevereiro de
2023.

Jorge Cladistone Pozzobom
Prefeito Municipal
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