PREFEITURA MUNICIPAL DE

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANCAS
Superintendéncia de Compras e Licitagées A CIDADE CUIBANDO DAS PESSONE.

EDITAL DE LICITACAO
CONCORRENCIA N° 02/2023

PROCESSO N° 079/2023
DATA DE ABERTURA: 14/04/2023. HORARIO: 10h00

LOCAL: Sala de Licitagbes - 2.° Andar da Prefeitura Municipal de Santa Maria, sito a Rua Venancio
Aires, n.° 2277, Centro, CEP 97.010-005 - Santa Maria - RS.

O Edital estara disponivel no site www.santamaria.rs.gov.br.
Informacgodes: Fone: (55) 3921-7062 das 7h30 as 13h
E-mail: licitacaosm@yahoo.com.br

PREAMBULO

O Municipio de Santa Maria, por meio da Comissdo Permanente de Licitagdo de Materiais e Servico, de-
signada pela Portaria n° 05, de 10/03/2021, torna publico para conhecimento dos interessados, que na
data, horario e locais acima indicados fara realizar licitagdo de ALIENAGAO DE IMOVEL INTEGRANTE
DO PATRIMONIO PUBLICO, conforme especificacdo abaixo, na modalidade de Concorréncia, pela me-
lhor oferta, observado o preco minimo constante do Termo de Referéncia, € nos termos estabelecidos
pelo presente Edital e seus Anexos. O procedimento licitatério que dele resultar obedecera integralmen-
te, a Lei Federal n° 8.666/93 e suas alteracbes, bem como, subsidiariamente, as normas federais perti-
nentes ao assunto, no que couber, em especial, a Lei Municipal n® 6.429, de 16 de dezembro de 2019,
referente a autorizacao do Poder Executivo Municipal a alienar o imével em questdo e o Decreto Executi-
vo n° 25 de 28 de fevereiro de 2023.

1-DO OBJETO
A presente licitagao tem por objeto a ALIENACAO DE IMOVEL INTEGRANTE DO PATRIMONIO PUBLI-

CO situado na Avenida Rio Branco, Municipio de Santa Maria — RS, conforme as especificagées que se-
guem e nos termos do Decreto Executivo n° 25 de 28 de fevereiro de 2023.

Caracterizagao do Imével

Item Imoével Descrigao da area

Alienagdo de um terreno urbano, medindo 15,50 m (quinze metros e cinquenta centimetros) de
frente por 53,50 m (cinquenta e trés metros e cinquenta centimetros) de extensédo da frente ao
fundo situado nesta cidade, na Avenida Rio Branco, esquina com a Rua Dr. Mariano da Rocha,
com as seguintes dimensdes e confrontagbes: ao Leste, mede 15,50 m (quinze metros e
cinquenta centimetros) de frente para a Avenida Rio Branco; ao Oeste, mede 15,50 m (quinze
metros e cinquenta centimetros) de fundos, confrontando com a Rua Dr. Francisco Mariano da
01 Rocha; ao Norte, mede 53,50 m (cinquenta e trés metros e cinquenta centimetros) de frente ao
fundo, confrontando com o corredor de 2 m (dois metros) de largura, mais ou menos, cabendo a
Bartholomeu Ceccin Segundo metade do referido corredor; ao SUL, mede 53,50 (cinquenta e trés
metros e cinquenta centimetros) de frente ao fundo, confrontando com propriedade de Carlos
Rittembruch e Osvaldo Leonardo, nos termos da Matricula 154.575, fls. 01, do Livro n° 2 -
Registro Geral do Cartério de Registro de Imdveis de Santa Maria/RS, com a construcao
inacabada de prédio de 16 pavimentos, denominado Condominio Galeria Rio Branco, conforme
Termo de Referéncia e nos termos do Decreto Executivo n® 25 de 28/02/2023..
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1.1. Conforme Laudo Técnico de Avaliagdo da Comissao Permanente de Avaliacdo de Imoveis do
Municipio n® 17/2022/CTPA, datado de 29 de setembro de 2022, o valor total do imével (terreno
e edificacdo) é de 667.547,271 UFM’s (Unidade Fiscal Municipal), que corresponde, no
exercicio de 2023, a R$ 2.905.566,25 (dois milhdes, novecentos e cinco mil, quinhentos e
sessenta e seis reais e vinte e cinco centavos).

1.2. Em relagédo a situacao estrutural do imével estdo disponiveis documentos como laudo técnico
emitido pela Fundagao de Ciéncia e Tecnologia (Cientec), datado de 3 de dezembro de 2014, e
o Laudo Estrutural, de julho de 2022, elaborado pela Empresa de Sarkis Engenharia Estrutural,
e informamos ainda que nao foram realizadas intervencdes na edificagdo. Assim, o imovel sera
alienado ad corpus, no estado material e situagao juridica em que se encontra, ficando as
providéncias que se fizerem necessarias sob responsabilidade do adjudicatario.

1.3. O imoével sera vendido no estado em que se encontra inclusive no que tange a situagao
tributaria, civil e ambiental, estando com as taxas e IPTU em dia.

2 - DAS PARTES INTEGRANTES DESTE EDITAL

ANEXO I — Termo de Referéncia;

ANEXO Il - Modelo de Proposta Financeira, contendo a especificagao do objeto;
ANEXO Il — Minuta de contrato de Compra e Venda de Imdvel integrante do patriménio do Municipio de
Santa Maria.

ANEXO IV — Modelo de Declaragdes:
- Declaracao negativa de inidoneidade e de inexisténcia de fato impeditivo - Anexo IV-A;
- Declaracao de cumprimento do art. 27, V, Lei 8666/93 (que ndo emprega menor) - Anexo IV-A;
- Declaracéao de visita técnica - Anexo 1V-B;

ANEXO V - Estudo de Viabilidade;

ANEXO VI - Laudo estrutural — SARKIS — Julho/2022 + 18 anexos;
ANEXO VIl — Matricula do Imével;

ANEXO VIl — Relatorio Técnico CIENTEC — Dezembro/2014;
ANEXO IX — Laudo Técnico de Avaliagao n° 17/2022/CTPA.

3- DA VISITAGAO AO IMOVEL

3.1. O responsavel técnico ou representante legal designado pela proponente devera vistoriar o imovel
objeto de alienacao até o dia 13/04/2023, com o objetivo de inteirar-se das condi¢bes e grau de dificulda-
de existentes, mediante prévio agendamento de horario junto ao Municipio, pelo telefone (055) 3174-
1530, com o Engenheiro Civil Régis da Costa Moraes, ou por representante deste Orgéo, designado para
esse fim.

3.1.1. Em conjunto com o atestado de visita técnica emitido pelo Municipio devera ser
entregue a Declaragao de visita técnicalvistoria, emitida pelo proponente, firmada pelo
representante legal ou responsavel técnico de que, através da visita ao local da
obra/servico, tomou conhecimento de todas as informagdes, caracteristicas,
complexidades fisicas e tecnoldgicas e condigbes locais para elaboragdo de sua proposta
e para a execucao dos servicos/obras, conforme MODELO-ANEXO IV - B.
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3.1.2. Justificativa para a visita obrigatéria: O presente projeto segue o estabelecido na
jurisprudéncia do TCU (Acérddao n° 2826/2014; Acorddo n° 3797/2012; Acérddo n°
234/2015; Acérdao n° 866/2017 e Acdérdao n° 1215/2014) e a visita técnica possui a
seguinte justificativa técnica:

“Considerando que o prédio da Avenida Rio Branco, no Centro de Santa Maria,
comegou a ser construido na década de 1960, mas a construgao foi interrompida ha 53 anos,
em 1970, tendo sido alvo do processo de arrecadagéo pelo Municipio de Santa Maria, conforme
consta nos autos n° 027/1.16.0002911-6, cuja sentenga declarou o imével vago, por abandono,
e determinou a arrecadagao, a incorporagao e transferéncia ao patriménio do Municipio;

Considerando que este problema de abandono do imdével, em area central do
Municipio, constitui-se em uma dolorosa ferida de 50 anos na paisagem urbana de nossa
cidade, contribuindo de forma negativa & saude e seguranga publica, bem como a imagem do
Centro Histdérico do Municipio;

Considerando, por fim, o esforco do Municipio em encontrar uma forma de resolver
o problema.

As vias locais de acesso ao prédio sado importantes para a mobilidade dos
moradores e interagem com todas as demais. A diferenga de trafegabilidade dos acessos ao
prédio durante os horarios de pico sdo relevantes e impactam na produtividade das obras, logo
exigem um conhecimento do local para viabilizar a logistica da obra. A area do imovel possui
infraestrutura urbana basica de agua potavel e esgoto cloacal implantada com adutoras de
abastecimento publico da cidade de Santa Maria, sendo necessario que se conhega o
funcionamento deste sistema de atendimento publico. No local também existem redes de
telefonia e cabos de redes de logica, que devem ser verificadas junto as concessionarias. A
visita é imprescindivel para a devida compreensdo do objeto, uma vez que se trata de area
urbana com diversas interferéncias. Além das redes ja citadas, é indispensavel o conhecimento
do local para entender os movimentos de trafego como: linhas de Onibus, veiculos de
emergéncia, escolares, etc... E preciso planejar os desvios necesséarios e a sinalizagdo
pertinente, que deve estar contemplada nos custos dos servigos. Outro fator, ndo menos
importante, neste processo é a situagdo do imovel enquanto obra inacabada, estado de
conservagéao, patologias e condi¢ées estruturais.

O reconhecimento do local permitira, também, avaliar as constru¢bes préximas e
prever o nivel de intervengao, assim como os equipamentos mais adequados a fim evitar danos
nas propriedades de terceiros. Todos os itens citados tem reflexo na produtividade e no
cronograma da obra e devem ser verificados ‘“in loco”, para que se tenha o entendimento correto
na formulagdo da proposta, minimizando os riscos a continuidade do futuro contrato.”.

4 - DA PARTICIPAGAO

4.1. Poderdo participar do processo licitatério e apresentar propostas pessoas juridicas, que
satisfagam as condicoes estabelecidas neste Edital, e demais normas pertinentes.

4.2. E vedada a participagdo de empresa em forma de consoércios, grupo de empresas e sociedades
de propositos especificos — SPE’s.

Justificativa da vedacao a participagdo de empresa em forma de consércios, grupo de empresas
e sociedades de propésitos especificos - SPE’s.:
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“Cumpre ressaltar que a admisséo ou veto de formagao de consoércio em certame
licitatério é confiada pela Lei ao talante do administrador, pois o art. 33 da Lei 8666/1993,
utilizando-se da expressdo ‘quando permitida”, conferiu discricionariedade ao ente
administrativo para permitir ou tal condigao no instrumento convocatorio.

Essa decisao é resultado de um processo de avaliagdo da realidade do mercado
em razdo do objeto a ser licitado e ponderagdo dos riscos inerentes a atuagdo de uma
pluralidade de sujeitos associados para execu¢do do objefo visando ao atendimento do
interesse publico.

A auséncia de consorcio ndo trara prejuizos a competitividade do certame, para
que o caso concreto em analise, que visa exatamente afastar a restricdo a competicao.

Corroborando esta tese, o Prof. MARCAL JUSTEN FILHO, in Comentarios a Lei de
Licitagbes e Contratos Administrativos, 13 ed. 2009, pag.47 e 477, leciona que:

“Em regra, o consorcio ndo é favorecido ou incentivado pelo nosso Direito. Como
instrumento de atuagdo empresarial, o consdrcio pode conduzir a resultados indesejaveis. A
formagdo de consorcios acarreta riscos da dominagdo do mercado, através de pactos de
eliminacdo de competicdo entre empresarios. No campo de licitagcbes, a formagao de consoércios
poderia reduzir o universo da disputa. O consoércio poderia retratar uma composi¢cdo entre
eventuais interessados, em vez de estabelecerem disputa entre si, formalizariam acordo para
eliminar a competicdo. Mas o consorcio também pode prestar-se a resultados positivos e
compativeis com a ordem juridica. Ha hipoteses em que as circunsténcias de mercado e (ou) a
complexidade do objeto tornam problematica a competicdo. Isso se passa quando grande
quantidade de empresas, isoladamente, ndo dispuseram de condi¢cbes para participar de
licitagbes. Nesse caso, o instituto do consorcio é a via adequada para propiciar a ampliagdo do
universo de participantes. E usual que a Administracdo Publica apenas autorize a participagdo
de empresas em consoércio quando as dimensées ou a complexidade do objeto ou das
circunstancia concretas exijam a associagdo entre os particulares. Sdo as hipdteses em que
apenas umas poucas empresas estariam aptas a preencher as condigbes especiais para a
licitagdo”.

Ainda, leciona o citado mestre, quanto a questdo da discricionariedade:

“O ato convocatério admitird ou ndo a participacdo de empresas em consorcio.
Trata-se de escolha discricionaria da Administragao Publica.”

A respeito da participagcdo de consorcios, a jurisprudéncia do TCU tem assentado
que fica a cargo da discricionariedade do gestor a decisdo de admitir ou ndo a participagdo de
empresas organizadas em consorcio na licitagdo. Sendo vejamos:

“Ademais, a participacdo de consorcios em torneio licitatério ndo garante aumento
da competitividade, consoante arestos do Relatério e Voto que impulsionaram o Acoérddo n.°
2.813/2004 - 12 Cémara (...) O artigo 33 da Lei de Licitagbes expressamente atribui a
Administragao a prerrogativa de admitir a participagdo de consércios. Isto porque, a nosso ver, a
formagdo de consércio tanto se prestar a fomentar a concorréncia (consércio de empresas
menores ou, de outra forma, ndo participariam do certame), quanto a cercea-la (associagéo de
empresas que, caso contrario, concorreriam entre si). Com os exemplos fornecidos pelo
BACEN, vemos que é pratica comum a nao aceitagdo de consorcios.”

Acérddo n.° 1.946/2006 - Plenario - TCU - rel. Min. MArcos Bemquerer) “4. A
aceitagcdo de consorcios na disputa licitatoria situa-se no dmbito do poder discricionario da
administragcdo contratante, conforme art. 33, caput, da Lei n.° 8.666/1993, requerendo-se,
porém, que sua opg¢do seja sempre justificada.” (Acérddo n.° 566/2006 - Plenario - TCE - rel.
Min. Marcus Vinicius Vilagca)

Diante do exposto e considerando que existem empresas com capacidade de
participar do certame licitatorio, fato esse que, por si s6, a vedagao a participagdo de empresa
em forma de consdrcio, grupos de empresas em forma de consorcio, grupos de empresas e
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sociedade de propésitos especificos - SPE’s, ndo configura restricdo a competitividade,
economicidade e moralidade.”.

4.3. Os licitantes deverao ter pleno conhecimento dos termos deste Edital e seus Anexos, sem poder
invocar qualquer desconhecimento como elemento impeditivo da correta formulagdo da proposta ou do
integral cumprimento do contrato, ndo sendo aceitas reivindicagdes posteriores sob quaisquer alegacoes.

4.4, Os licitantes sao responsaveis pela fidelidade e legitimidade das informacdes e dos documentos
apresentados em qualquer fase da licitagao.

4.5, A participacdo nesta licitagdo importa a licitante, a irrestrita aceitacdo das condicoes
estabelecidas no presente Edital e seus anexos, bem como na observancia dos regulamentos, normas e
técnicas aplicaveis.

4.6. O licitante arcara com todos os custos diretos e indiretos para a preparacao e apresentagao de
sua proposta, independentemente do resultado do processo licitatério.

4.7 O poder Executivo Municipal de Santa Maria reserva-se o direito de revogar a presente licitagao
por razdes de interesse publico ou anula-la no todo ou em parte, por vicio ou ilegalidade, sem que caiba
direito indenizatoério a quaisquer dos licitantes.

5. DA ENTREGA E APRESENTAGAO DOS ENVELOPES DE HABILITAGAO E DE PROPOSTA

5.1. O Licitante devera apresentar dois envelopes distintos, a seguir: Os envelopes n. 1
(Documentos de Habilitagao) e de n. 2 (Proposta), serdo protocolizados até o dia 14/04/2023, as 10h00,
na Superintendéncia de Compras, Licitacbes e Contratos, no endereco acima indicado ou enviando por
meio dos CORREIOS para o referido enderego. Nao participardo da licitagdo os licitantes cujos
envelopes sejam entregues apods este dia e horario.

5.1.1. Os envelopes deverao conter, ainda, em sua parte externa, os dizeres:

ENVELOPE N° 01 - DOCUMENTOS DE HABILITAGAO
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SUPERINTENDENCIA DE COMPRAS E LICITAGOES
EDITAL DA CONCORRENCIA N° 02/2023

NOME DO PROPONENTE:

CNPJ E/OU CPF:

EMAIL E TELEFONE:

ENVELOPE N° 02 - PROPOSTAS DE PRECOS
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SUPERINTENDENCIA DE COMPRAS E LICITAGOES
EDITAL DA CONCORRENCIA N° 02/2023

NOME DO PROPONENTE:

CNPJ E/OU CPF:

EMAIL E TELEFONE:

5.2. O licitante podera se apresentar por meio de um representante que, devidamente munido de
documento que o autorize a participar deste procedimento licitatério, venha a responder por sua
representada durante a reunido de abertura dos envelopes, seja referente & documentacdo ou a
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proposta, devendo, ainda, no ato de entrega dos envelopes, identificar-se exibindo a Carteira de
Identidade ou outro documento equivalente.

5.3. A representacdo far-se-a por meio de instrumento publico de procuracao ou instrumento
particular com firma reconhecida. Em sendo sécio, proprietario, dirigente ou assemelhado da empresa
proponente, seus poderes para exercer direitos e assumir obrigacdes em nome da empresa, devera
estar expressamente disposto no Estatuto, Contrato Social ou documento equivalente.

5.3.1. A ndo apresentacdo de documento que autorize o representante, ndo desclassificara ou
inabilitara a licitante, mas impedird o seu representante de se manifestar e responder em nome do
licitante.

54. Nao sera admitida a representagéo por um mesmo representante para mais de um licitante.

5.5. Apos a abertura do envelope da documentacao, ndo cabera desisténcia da proposta, salvo por
motivo justo decorrente de fato superveniente e aceito pela Comissao de Licitago.

5.5.1. Primeiramente serdo abertos os envelopes contendo a Documentagao, sendo feita a
sua conferéncia e posterior rubrica.

5.5.2. Nenhum envelope entregue apos a data e horarios designados sera aceito ou
considerado pela CPL, que também n&o aceitara adendos ou acréscimos aos envelopes ja entregues.

5.6 - Serdo abertos primeiro os envelopes de n° 1 (Documentos de Habilitagdo) contendo a
documentacao de habilitacdo e, apés devidamente conferida, e com o resultado de habilitacdo, os
envelopes de n° 2 (Proposta) dos licitantes habilitados, sendo toda a documentacao recebida e rubricada
pelos membros da Comissdo e pelos licitantes ou seus representantes presentes, dando-se
conhecimento a todos dos respectivos valores.

6. DOCUMENTAGAO DE HABILITAGAO — ENVELOPE N° 1

6.1. Somente poderao participar desta licitagdo empresas brasileiras ou empresas estrangeiras em
funcionamento no Brasil, pertencentes ao ramo do objeto licitado.

6.2. Para verificacdo da HABILITACAO JURIDICA devera ser apresentado:

6.2.1. Registro comercial, ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente
registrado.

6.2.1.1. Em se tratando de sociedades por ag¢bes, acompanhados de documentos de
eleigcdo de seus administradores.

6.2.1.2. Quando se tratar de empresa ou sociedade estrangeira em funcionamento no
Pais, apresentar Decreto de autorizacdo, e, quando a atividade assim o exigir, ato de
registro ou autorizagao para funcionamento expedido pelo 6rgao competente.

6.3. Para verificagao da REGULARIDADE FISCAL E TRABALHISTA devera ser apresentado:
6.3.1. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ.

6.3.2. Prova de inscricdo no Cadastro de Contribuinte do Municipio relativo ao domicilio ou sede
do licitante, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel com o objeto contratual.

6.3.3. Prova de regularidade para com a Fazenda Federal, mediante apresentagao de certidao
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), referente a todos os créditos tributarios
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6.4.

federais e a Divida Ativa da Uniao (DAU) por elas administrados, inclusive aqueles relativos a
Seguridade Social, nos termos da Portaria Conjunta n° 1.751, de 02/10/2014, do Secretario da
Receita Federal do Brasil e da Procuradora-Geral da Fazenda Nacional.

6.3.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual - Certiddo negativa de débito ou
positiva com efeitos de negativa - do domicilio ou sede da empresa ou outra equivalente na
forma da lei.

6.3.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal - Certiddo negativa de débito ou
positiva com efeitos de negativa - do domicilio ou sede da empresa ou outra equivalente na
forma da lei.

6.3.6. Prova de regularidade para com o FGTS - Certificado de regularidade expedido pela
Caixa Econbmica Federal.

6.3.7. Prova de regularidade para com a Justica do Trabalho, por meio da Certiddo Negativa de
Débitos Trabalhistas - CNDT.

Para verificagdo da QUALIFICACAO ECONOMICO-FINANCEIRA devera ser apresentado:

6.4.1. Certidao negativa de faléncia ou recuperacao judicial, expedida pelo distribuidor da
sede da pessoa juridica, ou, se for o caso, de execugao patrimonial, expedida no domicilio da
pessoa fisica.

6.4.2. Demonstragées Contabeis do ultimo exercicio social, que comprovem a boa situagao
financeira da empresa para atender plenamente objeto de potencial contrato de fornecimento de
material ou servico a municipalidade. Os demonstrativos citados deverédo estar adequados as
seguintes propriedades:

6.4.2.1. Quanto a sua finalidade: os demonstrativos exigidos, devem possibilitar a
apuracao e avaliacdo de indices de liquidez e solvéncia do pleiteante, devendo ser
compostos, no minimo, pelo Balango Patrimonial e pela Demonstracdo do Resultado do
Exercicio.

6.4.2.2. Quanto a sua forma: devem estar adequados a legislagao vigente, incluindo-se as
Normas Brasileiras de Contabilidade; contendo informacdo comparativa do exercicio
imediatamente anterior, Termos de Abertura e Encerramento; adicionando-se, no caso de
Escrituracdo Contabil Digital (ECD), o Recibo de Entrega.

6.4.2.3. Quanto a sua legitimidade: devera ser comprovado seu registro junto aos 6rgaos
legalmente instituidos para tal fim, como Junta Comercial Estadual ou Cartério de Notas,
bem como a Receita Federal do Brasil; de acordo com as regras que enquadrem suas
caracteristicas societarias e/ou fiscais.

6.4.2.4. Quando a sua tempestividade: em caso de empresas que nao tenham apurado o
resultado de seu primeiro ano de atividade, devera ser apresentada copia autenticada do
Balango de Abertura, devidamente registrado ou autenticado na Junta Comercial ou 6rgao
competente.

6.4.3. A comprovacao da situagao financeira da empresa sera constatada mediante obtencao de
indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC) superiores a 01
(um), resultantes da aplicagcéo das formulas:

LG= ATIVO CIRCULANTE + ATIVO REALIZAVEL A
LONGO PRAZO

PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO
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CIRCULANTE
ATIVO TOTAL
SG =" PASSIVO CIRCULANTE + PASSIVO NAO
CIRCULANTE

6.5.

ATIVO CIRCULANTE

LC = PASSIVO
CIRCULANTE

6.4.3.1. Caso o memorial ndo seja apresentado, a Comissao de Licitacao reserva-se o
direito de efetuar os calculos.

6.4.3.2. Se necessaria a atualizagdo do balanco, devera ser apresentado, juntamente com
os documentos em apre¢o, o memorial de calculo correspondente.

6.4.3.3. Caso a empresa apresente indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e
Liquidez Corrente (LC) inferiores a 01 (um), devera comprovar ser dotada de capital social
ou de patrimdnio liquido igual ou superior a 10% (dez por cento) do valor estimado para a
contratacdo. A comprovacao sera obrigatoriamente feita pelo Ato Constitutivo, Estatuto ou
Contrato Social em vigor e devidamente registrado ou pelo balango patrimonial e
demonstragdes contabeis do ultimo exercicio social, ja exigiveis e apresentados na forma
da lei, conforme disposto no Art. 31, inciso |, da Lei Federal n° 8.666/93.

Para verificacdo da QUALIFICACAO TECNICA devera ser apresentado:

6.5.1. Certidao de Registro da Pessoa Juridica, emitida pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho Profissional competente, que exija tal inscrigcéo,
da regido da sede da empresa.

6.5.2. Certiddao de Registro Profissional, emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA ou Conselho Profissional competente, de profissional (Engenheiro Civil,
Arquiteto e Urbanista ou outro legalmente habilitado) designado para ser o responsavel técnico
pelo servigo, devendo comprovar seu vinculo com a empresa da seguinte forma:

a) Em se tratando de sdcio(s) da empresa, por intermédio da apresentagdo do contrato social ou
documento equivalente.

b) No caso de empregado(s), mediante copia da(s) Carteira(s) de Trabalho devidamente
registrada(s).

c) No caso de contrato de prestagdo de servicos, mediante copia do contrato com firma
reconhecida ou registro no 6rgao competente ou declaragdo de compromisso de vinculagéo
contratual futura, caso o licitante se sagre vencedor do certame.

d) Em qualquer caso, pela certiddo de registro do licitante (pessoa juridica) no Conselho
Profissional competente, se nela constar o nome do profissional designado.

6.5.3. Atestado de comprovacgao de visita técnicalvistoria ao local da obra/servigo, emitido
pelo Municipio. O responsavel técnico ou representante legal designado pela proponente devera
vistoriar o local onde serdo executados os servicos, até o dia 13/04/2023, com o objetivo de
inteirar-se das condicdes e grau de dificuldades existentes, mediante prévio agendamento de
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horario junto ao Municipio, pelo telefone (055) 3174-1530, com o Engenheiro Civil Régis da
Costa Moraes, ou por representante deste Orgao, designado para esse fim.

6.5.3.1. Em conjunto com o atestado de visita técnica emitido pelo Municipio devera ser
entregue a Declaracao de visita técnicalvistoria, emitida pelo proponente, firmada pelo
representante legal ou responsavel técnico de que, através da visita ao local da
obra/servico, tomou conhecimento de todas as informagdes, caracteristicas,
complexidades fisicas e tecnoldgicas e condigbes locais para elaboragao de sua proposta
e para a execugao dos servigos/obras, conforme MODELO - ANEXO IV — B.

6.5.4. Comprovacao de Capacidade Técnico Profissional, em nome do responsavel técnico da
empresa, através de atestado fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado,
devidamente vistado ou registrado pelo CREA ou Conselho Profissional competente,
comprovando ter o mesmo executado servicos com caracteristicas iguais ou semelhantes aos
itens especificados abaixo:

item Descricdo

1 Perimetro

1.1. Externo

1.2 Interno
2 Reboco de Teto
3 Reboco de Parede
3.1. Externo
3.2 Interno
4 Revestimento ou Acabamento de Piso

4.1. Piso de Concreto

4.2, Contrapiso de Concreto

4.3, Piso Ceramico

Pintura Externa

Pintura Interna

Rede Esgoto e TQ

Alvenaria Vedacdo/Fechamento(Estrutural ou Convencional)

Observagao: ndo serao aceitos atestados de servigos inacabados ou executados parcialmente.

6.5.5. Comprovagado de Capacidade Técnica Operacional, em nome da empresa licitante,
através de atestado fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando
ter a mesma executado servicos com caracteristicas iguais ou semelhantes aos itens
especificados abaixo:
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Planilha de Capacidade Técnica Operacional
item |Descricdo Unid Quant
1 Reboco de Teto m2 6.936,48
2 Reboco de Parede -
21 Externo ou Revestimento de Fachada m2 3.140,60
2.2 Interno m2 13.445,72
3 Revestimento ou Acabamento de Piso -
3.1. |Pisode Concreto m2 403,85
3.2 Contrapiso de Concreto m2 6.936,48
3.3. Piso Ceramico m2 6.532,63
4 Pintura Externa m2 3.140,60
5 Pintura Interna m2 13.849,56
6 Rede Esgoto efou TQ, m 105,98
7 Alvenaria Vedacao/Fechamento(Estrutural ou Convencional) m2 5.812,38
8 Esquadria de Ferro ou Aluminio ou PVC m2 779,22
Obs.: A presente planilha fora obtida das pranchas numeradas de 1 a 6 do Predio da Rio Branco.

Observagao: ndo serao aceitos atestados de servigos inacabados ou executados parcialmente.

6.6.

6.7.

6.8.

Para verificar o cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do Art. 7° da Constituicao Federal
devera ser apresentado declaragdo da licitante de que ndo emprega menores de dezoito anos
em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e ndo emprega menor de dezesseis anos, salvo a
partir de quatorze anos, na condi¢do de aprendiz, nos termos do disposto no inciso V do Art. 27
da Lei n° 8.666/93, de 21 de junho de 1993, acrescido pela Lei n° 9.854, de 27 de outubro de
1999, conforme MODELO - ANEXO IV - A.

Declaracdo negativa de inidoneidade e de inexisténcia de fato impeditivo MODELO - ANEXO IV.

Disposi¢cbes Gerais da Habilitagao:

6.8.1. Os Licitantes poderéo também apresentar cépia do seu Certificado de Registro Cadastral
(CRC), em vigor e, expedido pelo Municipio, em substituicao aos documentos de habilitagao que
constam relacionados no Cadastro de Fornecedores do Municipio.

6.8.1.1. Para obtencdo do CRC, o interessado devera apresentar toda a documentagao
necessaria, a Comissao de Cadastro de Fornecedores vinculada a Superintendéncia de
Compras e Licitagdes, conforme regulamento disponivel no  endereco
www.santamaria.rs.gov.br, opgéo "Licitagdes".

6.8.1.2. Os documentos de habilitagdo, exigidos neste Edital, que ndo constarem
relacionados no CRC ou que estiverem desatualizados, deverao ser entregues dentro do
Envelope n°® 01 - Documentagao.

6.8.1.3. Podera ser apresentada copia simples do documento do CRC, a qual podera ser
autenticada a qualquer tempo pela Comissao de Licitacdo ou pela Comissdo de Cadastro
de Fornecedor.

6.8.2. Os licitantes que deixarem de apresentar quaisquer dos documentos exigidos no envelope
de Documentacdo, ou os apresentarem em desacordo com o estabelecido nessa licitagdo, ou
ainda, com irregularidades, serao inabilitadas, ndo se admitindo complementagdo posterior,
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observados os Principios da Proporcionalidade, Razoabilidade, Formalismo Moderado e Ampla
Concorréncia.

6.8.3. Caso o licitante seja considerado isento da apresentacdo de algum documento de
habilitacdo, devera comprovar tal condigdo mediante a apresentagdo de declaragdo (ou
documento equivalente) emitida pelo correspondente érgéo emissor, na forma da lei.

6.8.4. Os documentos pertinentes e exigidos neste Edital, dentro do Envelope n° 01, deverao, de
preferéncia, ser entregues numerados sequencialmente e na ordem indicada, a fim de permitir
maior rapidez durante a conferéncia e exame correspondente.

6.9 A visita devera ser efetuada por meio do representante legal da licitante ou por funcionario
designado pela mesma, mediante a apresentagcao de procuragdo assinada pelo representante legal. A
visita deve ser agendada com antecedéncia minima de 24 horas junto a Secretaria de Municipio de
Administragdo e Gestdo de Pessoas, através do telefone (55) 3174-1530, opgéo 2, até o ultimo dia util
antes da abertura do certame licitatorio.

6.9.1. Os interessados em visitar o imoével deverao solicitar a visitagdo em dias uteis, das 08
horas as 16 horas, mediante agendamento pelo telefone (55) 3174-1530, opcéo 2.

6.10. A auséncia de qualquer dos documentos listados nos subitens anteriores ou o ndo atendimento de
qualquer condicao exigida neste Edital, importara na inabilitacdo do licitante, que ndo tera sua Proposta
de Precgo analisada.

7. DA PROPOSTA - ENVELOPE N° 2

71 O envelope n. 2 — “Proposta” devera conter a proposta de preco datilografada ou digitada e
assinada pelo licitante, se pessoa fisica ou por seu representante legal ou se pessoa juridica, de acordo
com o modelo constante do Anexo Il deste Edital.

7.2 A venda do imével sera realizada mediante pagamento a vista ou a prazo, segundo a opg¢ao do
proponente, conforme as condi¢des: a vista ou a prazo.

7.3. A proposta devera conter o numero dessa licitagdo, nome ou razdo social do proponente, enderego
completo, telefone, endereco eletrbnico (e-mail) e nome do representante da empresa que firmara
contrato com a administragao.

7.4. Validade nao inferior a 60 (sessenta) dias corridos, a contar da data de sua apresentagéo.

7.5. O preco total, em reais, com duas casas decimais, expresso em algarismos, em moeda nacional e,
de preferéncia, por extenso, prevalecendo este ultimo em caso de divergéncia.

8 - DAS MODALIDADES DE VENDA

8.1. A venda do imdvel sera realizada mediante pagamento a vista ou a prazo, segundo a op¢ao do
proponente, conforme as condi¢des a seguir descritas:

8.1.1. Regra especifica para pagamento a vista - O valor da proposta da licitante devera ser
pago até a assinatura da escritura de compra e venda, a ser lavrada no prazo de 60 (sessenta)
dias corridos, a partir da data da assinatura do contrato.

8.1.2. Regra especifica para pagamento a prazo - O valor da proposta da licitante, devera
ser pago em:
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8.1.2.1. 10% do valor da proposta do licitante quando da assinatura da escritura de compra e
venda, a ser lavrada no prazo de 60 (sessenta) dias corridos, a partir da data da assinatura do
contrato.

8.1.2.2. 90% do saldo do valor da proposta, acrescido de corregcdo monetaria da UFM (Unidade
Fiscal Municipal), a ser pago em até 30 (trinta) meses a contar do licenciamento da obra, sendo
a quitacao total condicdo para a emissdo da Carta de Habitacgao total.

8.1.2.2.1. Em caso de solicitacao de Carta de Habitagado parcial devera ser pago ao Municipio o
valor proporcional correspondente a area solicitada.

9 - DAS CONDIGOES GERAIS DE VENDA

9.1. O valor minimo de venda é o valor descrito neste instrumento, o qual foi definido por meio de
avaliagdo conforme laudo técnico anexo ao processo, € com autorizagao legislativa.

9.2. Nao serao aceitas propostas com valores inferiores ao estipulado. As propostas que apresentarem
valores inferiores incorrerdo em desclassificagao.

9.3. O proponente ndo podera desistir da compra alegando estado de conservagdo ou qualquer
situacdo decorrente de ato publico, cabendo a ele a responsabilidade da respectiva vistoria do imével,
antes da data marcada para abertura deste processo.

9.4. O imével sera vendido “ad corpus”, no estado de conservacao que se encontra, ficando a cargo e
O6nus do comprador todas as despesas de eventual regularizagdo documental dos bens. Nenhuma
diferenga porventura evidenciada nas medidas, dimensdes ou descrigdo do imdvel podera ser invocada
pelo comprador, a qualquer tempo, como motivo para compensagdes, ou modificagdes no pre¢co ou nas
condi¢des de pagamento.

9.5. O Municipio de Santa Maria convocara o comprador no prazo de 05 (cinco) dias uteis contados da
homologacgao do processo licitatorio para assinar o contrato de compromisso de compra e venda.

9.6. A escritura publica de compra e venda do imével devera ser lavrada nos seguintes prazos:

9.6.1 No prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos contados da assinatura do contrato,
com clausula resolutiva a qual ficara baixada somente apds a quitagao total da proposta licitante.
O registro de compra e venda devera ser realizado no Cartério de Registro de Iméveis de Santa
Maria em até 30 trinta) dias corridos contados da assinatura da mesma.

9.7. Cabera ao comprador o pagamento de todas e quaisquer despesas e encargos referente as
transagdes, tais como: lavratura de escritura, impostos, tributos, foro, taxas, certiddes e registros
incidentes sobre o imdével, bem como, emolumentos cartoriais e outras que se fizerem necessarias.

9.71. Ficara a cargo do comprador todo e qualquer servigco de limpeza, varrigdo, coleta,
transporte e destinacdo final adequada de residuos, enquadrados em Classe |, Classe Il A e
Classe |l B, existentes nos pavimentos, em especial no pavimento térreo e subterraneo.

Conforme consulta a empresa local, prestadora de servicos no ramo de transporte, triagem,
reciclagem e destinacdo final de residuos, com comprovagido junto aos 6rgdos ambientais
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competentes e atendimento a Politica Nacional de Residuos Sélidos, o valor para o servigo
orgado em outubro de 2022, é de R$ 125.000,00.

9.8. E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma, unidades
autdbnomas, antes que lhe seja outorgada a escritura de compra e venda e registro junto ao Cartério de
Registro de Imoveis.

9.8.1. E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma, até a
emissdo da Carta de Habitacdo total, o direito de construcdo e conclusdo da edificagdo sem
anuéncia expressa do Municipio e para terceiros que nao atendam os requisitos de habilitacao
previstos no presente Termo de Referéncia.

9.9. O prazo de apresentacado do projeto arquitetdnico pelo licitante vencedor devera ser de 45 dias
Uteis a partir da assinatura do contrato.

9.10. O prazo para licenciar a obra sera de 6 meses a contar da aprovagao do projeto arquitetdnico pelo
Municipio e o prazo para a finalizagcao da obra devera ser de 30 (trinta) meses a contar do licenciamento
da obra apresentado pelo licitante vencedor.

9.11. No periodo de analise do projeto nos 6rgaos municipais competentes, bem como junto ao Corpo
de Bombeiros e concessionarias de agua e energia elétrica, a contagem de prazos prevista nos itens
7.12 e 7.13 ficam suspensos.

9.12. Em caso de descumprimento dos prazos previstos no itens 9.9 e 9.10 sera aplicada multa de:
5000 (cinco mil) UFMs para o descumprimento do prazo de aprovacgao;
10000 (dez mil) UFMs para o descumprimento do prazo de licenciamento;
20000 (vinte mil) UFMs para o descumprimento do prazo de finalizagdo da obra.

10 — DO CRITERIO DE JULGAMENTO

10.1 Sera classificado em 1° lugar o licitante que apresentar a proposta de maior oferta para a
aquisicao do imovel.

10.1.1 O licitante que desejar realizar a aquisicao por meio de pagamento a prazo, devera
observar o nimero maximo de parcelas permitidas, sob pena de desclassificagdo da proposta.

10.2 Em caso de empate entre propostas sera realizado o seguinte critério de desempate:
a) Primeiro pagamento a vista;
b) Segundo: pelo menor nimero de parcelas para pagamento a prazo.

10.3. Permanecendo o empate, depois de realizada a etapa prevista no subitem 10.2, sera efetivado
pelo MUNICIPIO DE SANTA MARIA o sorteio publico, nos termos da Lei n. 8666/93, sendo considerado
vencedor o licitante sorteado.

10.4. O sorteio publico realizar-se-a independente do comparecimento dos proponentes, circunstancia
esta que sera devidamente registrada em ata.

11 - DA IMPUGNAGAO DO ATO CONVOCATORIO
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11.1.  E facultado a qualquer cidaddo impugnar, por escrito, os termos da presente Concorréncia, até
05 (cinco) dias uteis antes da data fixada para abertura dos envelopes de habilitagdo (Documentacgao),
devendo a Administragcdo do MUNICIPIO DE SANTA MARIA, por intermédio da Comissao de Licitago,
julgar e responder a impugnagao em até 03 (trés) dias uteis.

11.2.  Decaira do direito de impugnar os termos deste Edital perante o MUNICIPIO DE SANTA MARIA
a licitante que nao o fizer até o segundo dia util que anteceder a data marcada para recebimento e
abertura dos envelopes Documentacdo e Propostas, apontando as falhas ou irregularidades que o
viciariam, hipétese em que tal comunicacéo nao tera efeito de recurso.

11.3. N&o serao reconhecidas as impugnag¢des depois de vencidos os respectivos prazos legais.

11.4. A impugnacao podera ser entregue na Superintendéncia de Compras e Licitagdes, 2° andar do
Centro Administrativo Municipal, situado na Rua Venancio Aires, 2277, Centro, Santa Maria-RS, nos dias
Uteis no horario de expediente externo (07:30 as 13:00), por via postal ou pessoalmente, devendo
respeitar, obrigatoriamente, os prazos definidos deste Edital, conforme o caso.

11.5. Quando as impugnagdes forem enviadas via e-mail, o licitante ou pessoa que se utilizar dessa
forma de transmissao, torna-se responsavel pela qualidade e fidelidade do material transmitido.

12 - DOS RECURSOS

12.1. Observado o disposto no Art. 109 da Lei n° 8.666/93, o licitante podera apresentar recurso a
Comissao de Licitagdo, no prazo de 05 (cinco) dias uteis, a contar da intimagdo do ato ou lavratura da
ata, nos casos de habilitagdo ou inabilitagdo da licitante ou do julgamento das propostas, anulagéo ou
revogacao dessa Concorréncia.

12.1.1. O recurso podera ser entregue na Superintendéncia de Compras e Licitagdes, 2° andar
do Centro Administrativo Municipal, situado na Rua Venancio Aires, 2277, Centro, Santa Maria,
RS, nos dias uteis no horario de expediente externo.

12.1.1.1. Quando os recursos forem enviados via e-mail, o licitante ou pessoa que se utilizar
dessa forma de transmissdo, torna-se responsavel pela qualidade e fidelidade do material
transmitido.

12.2. Interposto, o recurso serd comunicado as demais licitantes que poderdo impugna-lo no prazo de
05 (cinco) dias uteis. Findo esse periodo, impugnado ou n&o o recurso, a Comissao de Licitacdo podera,
no prazo de 05 (cinco) dias uteis, reconsiderar a sua decisdo ou fazé-lo subir, devidamente informado, ao
Prefeito do Municipio de Santa Maria.

12.3. Os autos do processo permanecerao com vista franqueada aos interesses na Superintendéncia
de Compras e Licitagbes, no enderego e horario constante no item 12.1.1 deste Edital.

12.4. O recurso tera efeito suspensivo e seu acolhimento importara a invalidagido apenas dos atos
insuscetiveis de aproveitamento.

12.5. Nao serdo conhecidos os recursos interpostos apos os respectivos prazos legais.

12.6.  Os licitantes poderao desistir expressamente de interpor recurso e/ou contrarrazées de recurso,
por meio de declaracao escrita pelo proponente, nos termos do modelo anexo, ou em manifestagao
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durante a sessdo publica, inclusive e, se a desisténcia for da totalidade dos licitantes, o julgamento
prosseguira sem interrupgao.

13. HOMOLOGAGCAO

13.1.  Decididos os recursos porventura interpostos, e constatada a regularidade dos atos
procedimentais, o MUNICIPIO DE SANTA MARIA adjudicara o objeto ao licitante vencedor, ato que sera
homologado pelo Prefeito de Santa Maria.

14 DAS SANGCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. No caso da PREFEITURA precisar recorrer a medidas judiciais, em consequéncia do nao
cumprimento das obrigagbes constantes deste contrato, ficara o(a-s) Devedor(a-es) sujeito(a-s) a pena
convencional de 10% (dez por cento) sobre o0 montante em atraso ou sobre o saldo devedor, conforme o
caso, devidamente corrigidos e as demais cominagdes legais e contratuais, além dos honorarios
advocaticios e das custas judiciais.

14.2, O DEVEDOR nao podera transferir ou ceder, sob pena de rescisdo deste contrato, os direitos
decorrentes da Promessa de Compra e Venda, sem anuéncia expressa da CREDORA, que devera
comparecer no ato para manifestar a sua concordancia.

15 DAS CONSIDERAGOES FINAIS

15.1.  E facultado & Comissdo de Licitacdo ou & Autoridade Superior, em qualquer fase da licitacdo, a
promocao de diligéncia destinada a esclarecer ou complementar a instrucdo do processo, vedada a
inclusédo posterior de documentos ou informagéo que deveria constar originariamente nos envelopes das
propostas ou da documentagdo. Podendo desconsiderar excessos de formalismos que néo
comprometam o interesse da Administracao, a finalidade e a seguranga da contratacao.

15.2. Os documentos emitidos através da internet ndo necessitam de autenticagao, ficando sujeitos a
verificagao por parte da Comissao de Licitagao.

15.3. Nao serdo aceitos protocolos de entrega ou solicitagdo de documento em substituicdo aos
documentos requeridos no presente Edital e seus Anexos, salvo naqueles casos imprevisiveis ou de
forca maior (ex. greve).

15.4. Os documentos necessarios a habilitagdo ou a proposta poderdo ser apresentados em original,
por qualquer processo de copia autenticada por meio de cartério competente ou da Superintendéncia de
Compras e Licitagdes, ou publicacdo em 6rgao da imprensa oficial ou por copias, desde que possam ser
conferidas com os originais na sess&o publica.

15.5. Os documentos serao autenticados pela Superintendéncia de Compras e Licitagdes, a partir do
original, preferencialmente até as 13hs do dia anterior que anteceder a data marcada para recebimento e
abertura dos envelopes;

15.5.1. Serao aceitas somente cépias legiveis;

15.5.2. Nao serdo aceitos documentos cujas datas estejam rasuradas; e
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15.5.3. A Comissdo de licitacdo reserva-se o direito de solicitar o original de qualquer

documento, sempre que julgar necessario.

15.5.4. Os documentos devem estar datados dos ultimos 180 (cento e oitenta) dias até a data
de abertura do Envelope n°® 01, quando ndo tiver prazo estabelecido pelo 6rgdo/empresa competente
expedidor(a); e:

15.5.5. Nao se enquadram no prazo de que trata este item os documentos que, pela propria
natureza, nao apresentam prazo de validade.

15.6. Nao havendo expediente ou ocorrendo qualquer fato superveniente que impeca a realizagao de
certame na data marcada, a sessdo sera automaticamente transferida para o primeiro dia Uutil
subsequente, no mesmo horario e local anteriormente estabelecido, desde que n&o haja comunicagéo da
Comissao de Licitagdo em contrario.

15.7. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus Anexos, excluir-se-a o dia do inicio e
incluir-se-a o do vencimento. So se iniciam e vencem os prazos em dias de expediente.

15.8. As decisbes da Comissao de Licitagdo serdo comunicadas mediante publicagdo no Diario de
Santa Maria, salvo com referéncia aquelas que puderem ser comunicadas diretamente, mediante aviso
na pagina web, no enderegco www.santamaria.rs.gov.br, opgéo “Licitagdes”, oficio, e-mail ou outro similar.

15.9. Em caso de duvidas, informagdes ou esclarecimentos, o interessado devera contatar por escrito,
a Comissao de Licitagdo, no 2° andar do Centro Administrativo do Municipio de Santa Maria, ou pelo
telefone: (055) 3174-1501, e-mail licitacaosm@yahoo.com.br, no horario das 7h30 as 13h:

15.9.1. A resposta da Comissdo de Licitacdo ao pedido de esclarecimento formulado sera
divulgada mediante publicagcdo de nota na pagina web da Prefeitura Municipal de Santa Maria,
no enderegco www.santamaria.rs.gov.br, opgao “Licitacées”, cabendo aos interessados acessa-
la; ou ainda, por e-mail, cabendo ao interessado confirmar o recebimento do mesmao.

15.9.2. As duvidas a serem dirimidas por telefone serdo somente aquelas de ordem estritamente
informal, as demais deverao ser formalizadas através do e-mail licitacaosm@yahoo.com.br

15.10. O desatendimento de exigéncias formais nao essenciais, ndo importara no afastamento do
licitante, desde que sejam possiveis as afericbes das suas qualificagbes e as exatas compreensdes da
sua proposta, durante a realizacdo da sessao publica de licitagcéo.

15.11. As normas que disciplinam esta licitacao serao sempre interpretadas em favor da ampliacao da
disputa entre os interessados, sem comprometimento da segurancga do futuro contrato.

15.12. As questdes relativas ao presente Edital, que n&o possam ser dirimidas administrativamente,
serao processadas e julgadas no Foro da Comarca de Santa Maria — RS, com exclusao de qualquer
outro, por mais privilegiado que seja.

Comissao Permanente de Licitagdo de Materiais e Servigo, em 10 de margo de 2023.

Solange Medina Cunha
Presidente CPL
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA
CONCORRENCIA N° 02/2023

ESPECIFICAGOES DO IMOVEL, CONDIGOES GERAIS DA ALIENAGAO E DO PAGAMENTO

1-DO OBJETO

A presente licitagdo tem por objetivo a alienagdo, pela MAIOR OFERTA de um imével
integrante do patriménio publico municipal, conforme autorizagao legislativa dada pela Lei n® 6429, de 16
de dezembro de 2019, com a seguinte descri¢cao e caracterizagao e nos termos do Decreto Executivo n°
25 de 28/02/2023:

| - um terreno urbano, medindo 15,50 m (quinze metros e cinquenta centimetros) de frente
por 53,50 m (cinquenta e trés metros e cinquenta centimetros) de extenséo da frente ao fundo situado
nesta cidade, na Avenida Rio Branco, esquina com a Rua Dr. Mariano da Rocha, com as seguintes
dimensdes e confrontagdes: ao Leste, mede 15,50 m (quinze metros e cinquenta centimetros) de frente
para a Avenida Rio Branco; ao Oeste, mede 15,50 m (quinze metros e cinquenta centimetros) de fundos,
confrontando com a Rua Dr. Francisco Mariano da Rocha; ao Norte, mede 53,50 m (cinquenta e trés
metros e cinquenta centimetros) de frente ao fundo, confrontando com o corredor de 2 m (dois metros)
de largura, mais ou menos, cabendo a Bartholomeu Ceccin Segundo metade do referido corredor; ao
SUL, mede 53,50 (cinquenta e trés metros e cinquenta centimetros) de frente ao fundo, confrontando
com propriedade de Carlos Rittembruch e Osvaldo Leonardo, nos termos da Matricula 154.575, fls. 01,
do Livro n°® 2 - Registro Geral do Cartério de Registro de Imoveis de Santa Maria/RS, com a construcao

inacabada de um prédio de 16 pavimentos, denominado Condominio Galeria Rio Branco, nos
termos do Decreto Executivo n°25 de 28/02/2023.

1.1 Conforme Laudo Técnico de Avaliacdo da Comissdo Permanente de Avaliagdo de Imodveis do
Municipio n® 17/2022/CTPA, datado de 29 de setembro de 2022, o valor total do imovel (terreno e
edificacao) é de 667.547,271 UFM’s (Unidade Fiscal Municipal), que corresponde, no exercicio de
2023, a R$ 2.905.566,25 (dois milhoes, novecentos e cinco mil, quinhentos e sessenta e seis reais
e vinte e cinco centavos).

1.2 Em relagéo a situagao estrutural do imével estédo disponiveis documentos como laudo técnico emitido
pela Fundacao de Ciéncia e Tecnologia (Cientec), datado de 3 de dezembro de 2014, e o Laudo
Estrutural, de julho de 2022, elaborado pela Empresa Sarkis Engenharia Estrutural, e informamos ainda
que ndo foram realizadas intervencdes na edificacdo. Assim, o imoével sera alienado ad corpus, no
estado material e situagao juridica em que se encontra, ficando as providéncias que se fizerem
necessarias sob responsabilidade do adjudicatario.

2 - JUSTIFICATIVA

A presente proposta tem por finalidade a alienagdo do imével de dominio municipal,
conforme prevé o art. 17 da Lei Organica Municipal, devidamente autorizada conforme Lei n® 6429, de
16 de dezembro de 2019, preservando o interesse publico, além de desencadear um importante
processo que diz respeito a restituicdo da qualidade da organizag&o urbana no centro da cidade.

O prédio da Avenida Rio Branco, no Centro de Santa Maria, comegou a ser construido
na década de 1960, mas a construgcao foi interrompida em 1970, tendo sido alvo do processo de
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arrecadacao pelo Municipio de Santa Maria, conforme consta nos autos n° 027/1.16.0002911-6, cuja
sentenga declarou o imovel vago, por abandono, e determinou a arrecadagdo, a incorporacdo e
transferéncia ao patriménio do Municipio.

O imovel objeto da presente licitagdo ndo possui destinagdo especifica para uso e
serventia da coletividade, o que contraria as politicas publicas de seguranga e saude, eis que pode
estimular a pratica de atividades ilicitas no local, a proliferacao de animais e de doengas, colocando em
risco a populagao. Além disso, o imével sem destinagédo prejudica municipes lindeiros, pois incorre na
desvalorizacéo dos seus patriménios.

Diante disso, a alienagcdo de imével denominado Condominio Galeria Rio Branco é
medida que se impde, pois conforme sua destinagdo sera possivel empregar os recursos oriundos em
melhorias nas estruturas administrativas municipais ja existentes, além de fomentar o desenvolvimento
da regiao, conferindo fungao social ao imoével.

3 - DAS MODALIDADES DE VENDA

3.1. A venda do imoével sera realizada mediante pagamento a vista ou a prazo, segundo a opgao do
proponente, conforme as condi¢des a seguir descritas:

3.1.1 Regra especifica para pagamento a vista - O valor da proposta da licitante devera ser pago até a
assinatura da escritura de compra e venda, a ser lavrada no prazo de 60 (sessenta) dias corridos, a partir
da data da assinatura do contrato.

3.1.2 Regra especifica para pagamento a prazo - O valor da proposta da licitante, devera ser pago
em:

3.1.2.1 - 10% do valor da proposta do licitante quando da assinatura da escritura de compra e venda, a
ser lavrada no prazo de 60 (sessenta) dias corridos, a partir da data da assinatura do contrato.

3.1.2.2 - 90% do saldo do valor da proposta, acrescido de corre¢ao monetaria da UFM (Unidade Fiscal
Municipal), a ser pago em até 30 (trinta) meses a contar do licenciamento da obra, sendo a quitacéo
total condicao para a emissao da Carta de Habitagao total.

3.1.2.2.1 - Em caso de solicitacdo de Carta de Habitacdo parcial devera ser pago ao Municipio o valor
proporcional correspondente a area solicitada.

4 - DAS CONDIGOES GERAIS DE VENDA

4.1. O valor minimo de venda é o valor descrito neste instrumento, o qual foi definido por meio de
avaliagdo conforme laudo técnico anexo ao processo, € com autorizagao legislativa.

4.2. Nao serao aceitas propostas com valores inferiores ao estipulado. As propostas que apresentarem
valores inferiores incorrerdo em desclassificagao.

4.3. O proponente nao podera desistir da compra alegando estado de conservagio ou qualquer situagao
decorrente de ato publico, cabendo a ele a responsabilidade da respectiva vistoria do imével, antes da
data marcada para abertura deste processo.

4.4. O imovel sera vendido “ad corpus”, no estado de conservagédo que se encontra, ficando a cargo e
6nus do comprador todas as despesas de eventual regularizagdo documental dos bens. Nenhuma
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diferenga porventura evidenciada nas medidas, dimensdes ou descrigdo do imdvel podera ser invocada
pelo comprador, a qualquer tempo, como motivo para compensagdes, ou modificagdes no pre¢co ou nas
condi¢des de pagamento.

4.5. O Municipio de Santa Maria convocara o comprador no prazo de 05 (cinco) dias uteis contados da
homologagéao do processo licitatorio para assinar o contrato de compromisso de compra e venda.

4.6. A escritura publica de compra e venda do imével devera ser lavrada nos seguintes prazos:

4.6.1 - no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos contados da assinatura do contrato, com clausula
resolutiva a qual ficara baixada somente apds a quitagao total da proposta licitante. O registro de compra
e venda devera ser realizado no Cartério de Registro de Iméveis de Santa Maria em até 30 (trinta) dias
corridos contados da assinatura da mesma.

4.7. Cabera ao comprador o pagamento de todas e quaisquer despesas e encargos referente as
transagdes, tais como: lavratura de escritura, impostos, tributos, foro, taxas, certiddes e registros
incidentes sobre o imdvel, bem como, emolumentos cartoriais e outras que se fizerem necessarias.

4.7.1 Ficara a cargo do comprador todo e qualquer servico de limpeza, varricdo, coleta, transporte e
destinacao final adequada de residuos, enquadrados em Classe |, Classe Il A e Classe |l B, existentes
nos pavimentos, em especial no pavimento térreo e subterrdneo. Conforme consulta a empresa local,
prestadora de servigos no ramo de transporte, triagem, reciclagem e destinacao final de residuos, com
comprovacgao junto aos 6rgaos ambientais competentes e atendimento a Politica Nacional de Residuos
Solidos, o valor para o servigo orgado em outubro de 2022, é de R$ 125.000,00.

4.8. E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma, unidades
autdbnomas antes que lhe seja outorgada a escritura de compra e venda e registro junto ao Cartério de
Registro de Imoveis.

4.8.1 E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma, até a emisséo
da Carta de Habitagao total, o direito de construgéo e conclusao da edificagdo sem anuéncia expressa do
Municipio e para terceiros que nao atendam os requisitos de habilitacdo previstos no presente Termo de
Referéncia.

4.9 O prazo de apresentagao do projeto arquitetbnico pelo licitante vencedor devera ser de 45 dias uteis
a partir da assinatura do contrato.

4.10 O prazo para licenciar a obra sera de 6 meses a contar da aprovagao do projeto arquitetdnico pelo
Municipio e o prazo para a finalizagao da obra devera ser de 30 (trinta) meses a contar do licenciamento
da obra apresentado pelo licitante vencedor.

4.11 No periodo de analise do projeto nos érgdos municipais competentes, bem como junto ao Corpo de
Bombeiros e concessionarias de agua e energia elétrica, a contagem de prazos prevista nos itens 4.9 e
4.10 ficam suspensos.

4.12 Em caso de descumprimento dos prazos previstos no itens 4.9 e 4.10 sera aplicada multa de:
5000 (cinco mil) UFMs para o descumprimento do prazo de aprovacgao;
10000 (dez mil) UFMs para o descumprimento do prazo de licenciamento;
20000 (vinte mil) UFMs para o descumprimento do prazo de finalizagdo da obra.
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5 - Requisitos para Habilitagao no certame Licitatério
5.1 A empresa licitante vencedora devera apresentar Termo de Visita Técnica no periodo do edital;

5.2 E vedada a participagéo de empresa em forma de consércios, grupo de empresas e sociedades de
propdsitos especificos — SPE’s.

Justificativa da vedacgao a participagdo de empresa em forma de consércios, grupo de empresas
e sociedades de propdésitos especificos - SPE’s.:

Cumpre ressaltar que a admissao ou veto de formagao de consércio em certame licitatério é
confiada pela Lei ao talante do administrador, pois o art. 33 da Lei 8666/1993, utilizando-se da expressao
“‘gquando permitida”, conferiu discricionariedade ao ente administrativo para permitir ou tal condicdo no
instrumento convocatério.

Essa deciséo € resultado de um processo de avaliagdo da realidade do mercado em razédo do
objeto a ser licitado e ponderacdo dos riscos inerentes a atuacdo de uma pluralidade de sujeitos
associados para execuc¢ao do objeto visando ao atendimento do interesse publico.

A auséncia de consércio ndo trara prejuizos a competitividade do certame, para que o caso
concreto em analise, que visa exatamente afastar a restricdo a competigcao.

Corroborando esta tese, o Prof. MARCAL JUSTEN FILHO, in Comentarios a Lei de Licitagbes e
Contratos Administrativos, 13 ed. 2009, pag.47 e 477, leciona que:

“Em regra, o consorcio nao € favorecido ou incentivado pelo nosso
Direito. Como instrumento de atuagdo empresarial, o consorcio pode
conduzir a resultados indesejaveis. A formagdo de consoércios acarreta
riscos da dominagcdo do mercado, através de pactos de eliminagdo de
competicdo entre empresarios. No campo de licitagbes, a formacao de
consorcios poderia reduzir o universo da disputa. O consoércio poderia
retratar uma composicdo entre eventuais interessados, em vez de
estabelecerem disputa entre si, formalizariam acordo para eliminar a
competicdo. Mas o consércio também pode prestar-se a resultados
positivos e compativeis com a ordem juridica. Ha hipdteses em que as
circunstancias de mercado e (ou) a complexidade do objeto tornam
problematica a competicdo. Isso se passa quando grande quantidade de
empresas, isoladamente, ndo dispuseram de condi¢cbes para participar de
licitacbes. Nesse caso, o instituto do consodrcio € a via adequada para
propiciar a ampliacdo do universo de participantes. E usual que a
Administragdo Publica apenas autorize a participacdo de empresas em
consorcio quando as dimensbdes ou a complexidade do objeto ou das
circunstancia concretas exijam a associagao entre os particulares. Sao as
hipbéteses em que apenas umas poucas empresas estariam aptas a
preencher as condi¢cdes especiais para a licitacao”.

Ainda, leciona o citado mestre, quanto a questao da discricionariedade:

“O ato convocatério admitira ou ndo a participagdo de empresas em
consorcio. Trata-se de escolha discricionaria da Administragdo Publica.”
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A respeito da participacédo de consorcios, a jurisprudéncia do TCU tem assentado que fica a cargo

da discricionariedade do gestor a decisdo de admitir ou ndo a participagdo de empresas organizadas em
consorcio na licitacdo. Senao vejamos:

“‘Ademais, a participagdo de consércios em torneio licitatério ndo
garante aumento da competitividade, consoante arestos do Relatério e Voto
que impulsionaram o Acérdao n.° 2.813/2004 - 12 Cémara (...) O artigo 33
da Lei de Licitagdes expressamente atribui & Administracdo a prerrogativa
de admitir a participagdo de consorcios. Isto porque, a nosso ver, a
formacdo de consorcio tanto se prestar a fomentar a concorréncia
(consércio de empresas menores ou, de outra forma, n&do participariam do
certame), quanto a cercea-la (associagao de empresas que, caso contrario,
concorreriam entre si). Com os exemplos fornecidos pelo BACEN, vemos
que é pratica comum a nao aceitagao de consorcios.”

Acordao n.° 1.946/2006 - Plenario - TCU - rel. Min. Marcos
Bemquerer) “4. A aceitacdo de consércios na disputa licitatoria situa-se no
ambito do poder discricionario da administragdo contratante, conforme art.
33, caput, da Lei n.° 8.666/1993, requerendo-se, porém, que sua 0Opgao
seja sempre justificada.” (Acordao n.° 566/2006 - Plenario - TCE - rel. Min.
Marcus Vinicius Vilaga)

Diante do exposto e considerando que existem empresas com capacidade de participar do

certame licitatorio, fato esse que, por si sO, a vedagao a participacdo de empresa em forma de consoércio,
grupos de empresas em forma de consorcio, grupos de empresas e sociedade de propoésitos especificos
- SPE’s, nao configura restricdo a competitividade, economicidade e moralidade.

5.3.

Para verificagdo da QUALIFICACAO TECNICA deverao ser apresentados:

5.3.1. Certiddo de Registro da Pessoa Juridica, emitida pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia - CREA ou Conselho Profissional competente, que exija tal inscrigéo,
da regido da sede da empresa.

5.3.2. Certidao de Registro Profissional, emitida pelo Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA ou Conselho Profissional competente, de profissional (Engenheiro Civil,
Arquiteto e Urbanista ou outro legalmente habilitado) designado para ser o responsavel técnico
pelo servico, devendo comprovar seu vinculo com a empresa da seguinte forma:

a) Em se tratando de sécio(s) da empresa, por intermédio da apresentagao do contrato social ou
documento equivalente.

b) No caso de empregado(s), mediante coépia da(s) Carteira(s) de Trabalho devidamente
registrada(s).

c) No caso de contrato de prestacdo de servigos, mediante cépia do contrato com firma
reconhecida ou registro no érgdo competente ou declaragdo de compromisso de vinculagéo
contratual futura, caso o licitante se sagre vencedor do certame.

d) Em qualquer caso, pela certiddo de registro do licitante (pessoa juridica) no Conselho
Profissional competente, se nela constar o nome do profissional designado.
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5.3.3. Atestado de comprovacao de visita técnicalvistoria ao local da obra/servigo, emitido
pelo Municipio. O responsavel técnico ou representante legal designado pela proponente devera
vistoriar o imével objeto de alienagao até o dia 13/04/2023, com o objetivo de inteirar-se das
condi¢cbes e grau de dificuldade existentes, mediante prévio agendamento de horario junto ao
Municipio, pelo telefone (055) 3174-1530, com o Engenheiro Civil Régis da Costa Moraes, ou
por representante deste Orgdo, designado para esse fim.

5.3.3.1. Em conjunto com o atestado de visita técnica emitido pelo Municipio devera ser
entregue a Declaragao de visita técnicalvistoria, emitida pelo proponente, firmada pelo
representante legal ou responsavel técnico de que, através da visita ao local da
obra/servico, tomou conhecimento de todas as informagdes, caracteristicas,
complexidades fisicas e tecnoldgicas e condigbes locais para elaboragdo de sua proposta
e para a execucao dos servigos/obras, conforme MODELO-ANEXO IV.

5.3.3.1.2 Justificativa para a visita obrigatoria: O presente projeto segue o estabelecido
na jurisprudéncia do TCU (Acoérdéo n° 2826/2014; Acérdao n°® 3797/2012; Acoérdao n°
234/2015; Acordédo n° 866/2017 e Acérdao n° 1215/2014) e a visita técnica possui a
seguinte justificativa técnica:

Considerando que o prédio da Avenida Rio Branco, no Centro de Santa Maria,
comecou a ser construido na década de 1960, mas a construgao foi interrompida ha 53 anos, em 1970,
tendo sido alvo do processo de arrecadagao pelo Municipio de Santa Maria, conforme consta nos autos
n°® 027/1.16.0002911-6, cuja sentenga declarou o imével vago, por abandono, e determinou a
arrecadacao, a incorporacgao e transferéncia ao patriménio do Municipio;

Considerando que este problema de abandono do imével, em area central do
Municipio, constitui-se em uma dolorosa ferida de 50 anos na paisagem urbana de nossa cidade,
contribuindo de forma negativa a saude e seguranga publica, bem como a imagem do Centro Histérico
do Municipio;

Considerando, por fim, o esforgco do Municipio em encontrar uma forma de resolver o
problema.

As vias locais de acesso ao prédio sao importantes para a mobilidade dos moradores e
interagem com todas as demais. A diferenga de trafegabilidade dos acessos ao prédio durante os
horarios de pico sao relevantes e impactam na produtividade das obras, logo exigem um conhecimento
do local para viabilizar a logistica da obra. A area do imével possui infraestrutura urbana basica de agua
potavel e esgoto cloacal implantada com adutoras de abastecimento publico da cidade de Santa Maria,
sendo necessario que se conheca o funcionamento deste sistema de atendimento publico. No local
também existem redes de telefonia e cabos de redes de logica, que devem ser verificadas junto as
concessionarias. A visita é imprescindivel para a devida compreensao do objeto, uma vez que se trata de
area urbana com diversas interferéncias. Além das redes ja citadas, € indispensavel o conhecimento do
local para entender os movimentos de trafego como: linhas de o6nibus, veiculos de emergéncia,
escolares, etc... E preciso planejar os desvios necessarios e a sinalizagdo pertinente, que deve estar
contemplada nos custos dos servigos. Outro fator, nAo menos importante, neste processo € a situacao do
imével enquanto obra inacabada, estado de conservagéao, patologias e condigdes estruturais.

O reconhecimento do local permitira, também, avaliar as constru¢des proximas e prever
o nivel de intervengdo, assim como os equipamentos mais adequados a fim evitar danos nas
propriedades de terceiros. Todos os itens citados tem reflexo na produtividade e no cronograma da obra
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e devem ser verificados “in loco”, para que se tenha o entendimento correto na formulagdo da proposta,
minimizando os riscos a continuidade do futuro contrato.

5.3.2. Comprovacao de Capacidade Técnico Profissional, em nome do responsavel técnico da
empresa, através de atestado fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado, devidamente
vistado ou registrado pelo CREA ou Conselho Profissional competente, comprovando ter o mesmo
executado servigos com caracteristicas iguais ou semelhantes aos itens especificados abaixo:

item Descri¢do
1 Perimetro

1.1, Externo

1.2, Interno
2 Reboco de Teto
3 Reboco de Parede
3.1. Externo
3.2 Interno
4 Revestimento ou Acabamento de Piso

4.1. Piso de Concreto

4.2 Contrapiso de Concreto

4.3, Piso Ceramico

Pintura Externa

Pintura Interna

Rede Esgotoe TQ

Alvenaria Vedacdo/Fechamento{Estrutural ou Convencional)

Observagao: ndo serao aceitos atestados de servigos inacabados ou executados parcialmente.

5.3.3. Comprovacao de Capacidade Técnico Operacional, em nome da empresa licitante, através de
atestado fornecido por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando ter a mesma
executado servigos com caracteristicas iguais ou semelhantes aos itens especificados abaixo:
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Planilha de Capacidade Técnica Operacional
item |Descricdo Unid Quant
1 Reboco de Teto m2 6.936,48
2 Reboco de Parede -
21 Externo ou Revestimento de Fachada m2 3.140,60
2.2 Interno m2 13.445,72
3 Revestimento ou Acabamento de Piso -
3.1. |Pisode Concreto m2 403,85
3.2 Contrapiso de Concreto m2 6.936,48
3.3. Piso Ceramico m2 6.532,63
4 Pintura Externa m2 3.140,60
5 Pintura Interna m2 13.849,56
6 Rede Esgoto efou TQ, m 105,98
7 Alvenaria Vedacao/Fechamento(Estrutural ou Convencional) m2 5.812,38
8 Esquadria de Ferro ou Aluminio ou PVC m2 779,22
Obs.: A presente planilha fora obtida das pranchas numeradas de 1 a 6 do Predio da Rio Branco.

Observagao: ndo serao aceitos atestados de servigos inacabados ou executados parcialmente.

5.3.3.1. Justificativa para necessidade de comprovacido por meio de Atestado Técnico
Operacional: O Municipio precisa minimizar os riscos e 0s prejuizos ao erario publico que possam
ocorrer devido a inexperiéncia, ineficacia e impericias de empresas que ndo estdo habituadas a trabalhar
em contratos similares. Os servicos licitados possuem particularidades e necessitam cuidados que vao
desde a expertise na interpretacédo técnica dos projetos e normas até o entendimento dos processos
administrativos que envolvem a contratualizacdo do ente publico com o ente publico ou privado. Outro
fator, ndo menos importante, é a interface com o cliente final que sera o usuario da via, assim como, 0s
moradores do entorno da obra que serdo impactados com a mesma. Para minorar os efeitos
devastadores que procrastinam a oferta de servigos publicos, torna-se imperioso que seja adotado
atestado de capacidade técnica operacional para a realizagdo dos servigos mais relevantes da obra,
conforme preconizado pelo Acérdao n°® 2308/2012 (“é licita a execugdo de quantidades minimas de
servigos relevantes de dada obra para a comprovagao de capacidade técnico-operacional de licitante”) e
pelo Acordao n° 2924/2019 que estabeleceu o limite maximo de quantidade em 50%.

5.3.4 Para verificar o cumprimento do disposto no inciso XXXIIl do Art. 7° da Constituicado Federal
devera ser apresentado:

5.3.4.1. Declaracdo da licitante de que ndo emprega menores de dezoito anos em trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, e ndo emprega menor de dezesseis anos, salvo a partir de quatorze anos, na
condicado de aprendiz, nos termos do disposto no inciso V do Art. 27 da Lei n°® 8.666/93, de 21 de junho
de 1993, acrescido pela Lei n°® 9.854, de 27 de outubro de 1999, conforme MODELO-ANEXO IV.

6— DAS DISPOSIGOES FINAIS

6.1 A visita sera efetuada por meio do representante legal da licitante ou por funcionario designado pela
mesma, mediante a apresentagdo de procuracédo assinada pelo representante legal. A visita deve ser
agendada com antecedéncia minima de 24 horas junto a Secretaria de Municipio de Administracao e
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Gestdo de Pessoas, através do telefone (55) 3174-1530, até o ultimo dia util antes da abertura do
certame licitatério.

6.1.1. Os interessados em visitar o imovel deverado solicitar a visitacdo em dias uteis, das 08 horas as 16
horas, mediante agendamento pelo telefone (55) 3174-1530.

6.2 Compdem o Termo de Referéncia, os seguintes documentos:

6.2.1 - Os estudos volumétricos realizados pelo Instituto de Planejamento de Santa Maria;

6.2.2 - Plantas do projeto originalmente aprovado e licenciado;

6.2.3 - Laudo técnico emitido pela Fundagao de Ciéncia e Tecnologia (Cientec), datado de 3 de
dezembro de 2014;

6.2.4 - Laudo Estrutural da edificacdo, de julho de 2022, elaborado pela Empresa de Sarkis
Engenharia Estrutural,

6.2.5- Laudo Técnico de Avaliacdo da Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imodveis do
Municipio n° 17/2022/CTPA, datado de 29 de setembro de 2022;

6.2.6 - Decreto Executivo que dispde sobre as diretrizes de aprovagao e licenciamento de obra
no terreno urbano de Matricula 154.575, fls. 01, do Livro n° 2 - Registro Geral do Cartério de Registro de
Iméveis de Santa Maria/RS, com a construgido inacabada de prédio de 16 pavimentos, denominado
Condominio Galeria Rio Branco, e da outras providéncias.

Santa Maria, 23 de fevereiro de 2023.

Marco Antonio Mascarenhas de Souza Lopes
Secretario de Municipio de Administracdo e Gestao de Pessoas

Edital de Licitagdo - Concorréncia n® 02/2023
Parecer Licitatorio n® 616/PGM/2023
Rua Venancio Aires, n° 2277 - CEP: 97.010-005 - Santa Maria/RS - Fone (55) 3174-1501
http://www.santamaria.rs.gov.br e-mail: licitacaosm@yahoo.com.br


http://www.santamaria.rs.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA
SECRETARIA DE MUNICIPIO DE FINANCAS
Superintendéncia de Compras e Licitagées A CIDADE CUIBANDO DAS PESSONE.

ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA
CONCORRENCIA N° 02/2023

Prefeitura Municipal de Santa Maria

1 - DADOS DO PROPONENTE

Nome
Endereco N° | Complemento:
Bairro CEP
Cidade Fone/Fax
CPF Identidade
2 -OBJETO

O objeto desta licitagcao é a alienagao do imével integrantes do patriménio publico municipal,
devidamente autorizada pela Lei Municipal n® 6429, de 16 de dezembro de 2019, conforme descricbes e
caracterizacdes a seguir:

2.1 UM TERRENO URBANO, medindo 15,50 m (quinze metros e cinquenta centimetros) de
frente por 53,50 m (cinquenta e trés metros e cinquenta centimetros) de extensado da frente ao fundo
situado nesta cidade, na Avenida Rio Branco, esquina com a Rua Dr. Mariano da Rocha, com as
seguintes dimensdes e confrontacdes: ao Leste, mede 15,50 m (quinze metros e cinquenta centimetros)
de frente para a Avenida Rio Branco; ao Oeste, mede 15,50 m (quinze metros e cinquenta centimetros)
de fundos, confrontando com a Rua Dr. Francisco Mariano da Rocha; ao Norte, mede 53,50 m (cinquenta
e trés metros e cinquenta centimetros) de frente ao fundo, confrontando com o corredor de 2 m (dois
metros) de largura, mais ou menos, cabendo a Bartholomeu Ceccin Segundo metade do referido
corredor; ao SUL, mede 53,50 (cinquenta e trés metros e cinquenta centimetros) de frente ao fundo,
confrontando com propriedade de Carlos Rittembruch e Osvaldo Leonardo, nos termos da Matricula
154.575, fls. 01, do Livro n® 2 - Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis de Santa Maria/RS,
com a construgao inacabada de prédio de 16 pavimentos, denominado Condominio Galeria Rio Branco.

2.1.1 Proposta de aquisigdo do imovel supracitado, de propriedade do Municipio de Santa
Maria, com preco indicado.

2.1.2. O valor total desta proposta é de R$ ( ).

2.1.3. Opcgao de pagamento:

( ) a vista ( ) a prazo — detalhar:

3 - DECLARACAO

Declaro conhecer e aceitar os termos do edital e seus anexos, estando cientes de todas as
circunstancias e caracteristicas que envolvem o imével e que ndo poderei alegar, para nenhuma
finalidade, desconhecimento de suas condi¢gbes e caracteristicas, assim como de possiveis restricoes
impostas por leis municipais e que sera de minha unica e exclusiva responsabilidade, todas as despesas
inerentes a esta compra.

Municipio de Santa Maria, , de de 2023.

Nome Assinatura do Proponente
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ANEXO lII
CONCORRENCIA N° 02/2023

MINUTA DE CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL INTEGRANTE DO PATRIMONIO DO
MUNICIPIO DE SANTA MARIA

PREAMBULO

O municipio de Santa Maria, neste ato denominado Promitente Vendedor, com sede na Rua Venancio
Aires, n® 2277, Centro, Santa Maria-RS, inscrito no CNPJ (MF) sob o n° 88.488.366/0001-00,
representado neste ato pelo seu Prefeito Municipal, Sr. Jorge Cladistone Pozzobom, e de outro lado

@ BIMPIESA..uiiiiiiiie ittt , inscrita no CNPJ (MF) sob o
0 R , estabelecida Na..........ccoeviveiiiiiiiee, , n°...., Bairro....... , CEP.....,
Cidade............... - Estado......... , Fone (0xx).......... , doravante denominada simplesmente Promissario
Comprador, neste ato representada por ........ccccccvveeeeeen. , portador da Cédula de Identidade
N% e € CPF (MF) n® ..o, , de acordo com a representagao legal que Ihe é

outorgada por contrato social (ou por procuragao), tém entre si, justo e avengado, e celebram por este
instrumento as partes ao final nomeadas e assinadas tém entre si, ajustada e contratada a presente
operacao de Promessa de Compra e Venda, na forma da opgcdo manifestada neste Contrato, mediante
as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL

UM TERRENO URBANO, medindo 15,50 m (quinze metros e cinquenta centimetros) de frente por 53,50
m (cinquenta e trés metros e cinquenta centimetros) de extensdo da frente ao fundo situado nesta
cidade, na Avenida Rio Branco, esquina com a Rua Dr. Mariano da Rocha, com as seguintes dimensdes
e confrontagdes: ao Leste, mede 15,50 m (quinze metros e cinquenta centimetros) de frente para a
Avenida Rio Branco; ao Oeste, mede 15,50 m (quinze metros e cinquenta centimetros) de fundos,
confrontando com a Rua Dr. Francisco Mariano da Rocha; ao Norte, mede 53,50 m (cinquenta e trés
metros e cinquenta centimetros) de frente ao fundo, confrontando com o corredor de 2 m (dois metros)
de largura, mais ou menos, cabendo a Bartholomeu Ceccin Segundo metade do referido corredor; ao
SUL, mede 53,50 (cinquenta e trés metros e cinquenta centimetros) de frente ao fundo, confrontando
com propriedade de Carlos Rittembruch e Osvaldo Leonardo, nos termos da Matricula 154.575, fls. 01,
do Livro n°® 2 - Registro Geral do Cartério de Registro de Iméveis de Santa Maria/RS, com a construgao
inacabada de prédio de 16 pavimentos, denominado Condominio Galeria Rio Branco.

CLAUSULA PRIMEIRA: COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

Tendo em vista proposta que |Ihe fora feita pelo ora Promitente Comprador, compromissa o Municipio de
Santa Maria, ora Promitente Vendedora, a venda do imovel descrito na clausula primeira deste
instrumento, pelo preco de RS ., , a ser pago da seguinte
1(] 1 1.4F= RSP PR
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CLAUSULA TERCEIRA: CONFISSAO DE DIVIDA

O Promitente Comprador, que passa a ser denominado DEVEDOR, confessa dever a Promitente
Vendedora que passa a ser denominada CREDORA, a importancia referida na clausula segunda,
obrigando-se a paga-la na forma prevista neste instrumento.

CLAUSULA QUARTA: FORMA DE PAGAMENTO DAS PRESTAGOES
A venda do imoével sera realizada mediante pagamento a vista ou a prazo, segundo a opgao do
proponente, conforme as condi¢des a seguir descritas:

Regra especifica para pagamento a vista - O valor da proposta da licitante devera ser pago até a
assinatura da escritura de compra e venda, a ser lavrada no prazo de 60 (sessenta) dias corridos, a partir
da data da assinatura do contrato.

Regra especifica para pagamento a prazo - O valor da proposta da licitante, devera ser pago em:

10% do valor da proposta do licitante quando da assinatura da escritura de compra e venda, a ser
lavrada no prazo de 60 (sessenta) dias corridos, a partir da data da assinatura do contrato, e os 90% do
saldo do valor da proposta, acrescido de corre¢do monetaria da UFM (Unidade Fiscal Municipal), a ser
pago em até 30 (trinta) meses a contar do licenciamento da obra, sendo a quitagao total condigéo para a
emissao da Carta de Habitagao total.

Paragrafo unico - Em caso de solicitacdo de Carta de Habitac&o parcial devera ser pago ao Municipio o
valor proporcional correspondente a area solicitada.

CLAUSULA QUINTA: IMPONTUALIDADE

Ocorrendo impontualidade na satisfagdo de qualquer obrigacdo de pagamento, pelo DEVEDOR, a
quantia a ser paga correspondera ao valor da obrigagdo em moeda corrente nacional, corrigida até a
data do efetivo pagamento pela Selic.

CLAUSULA SEXTA: IMISSAO DA POSSE E ENCARGOS FISCAIS

O DEVEDOR é, neste ato, imitido na posse do imével que lhe € compromissado a venda, com todos os
encargos e vantagens desta imissdo decorrentes, correndo por sua conta exclusiva, doravante, todos os
impostos, taxas, multas e demais encargos, que recaem sobre o imdvel, obrigando-se a paga-los nas
épocas proprias as reparticdes competentes, reservando-se a CREDORA, o direito de, a qualquer tempo,
exigir a respectiva comprovagdo. Na hipdtese de atraso do DEVEDOR, no cumprimento dessas
obrigacbes e caso nao prefira a CREDORA considerar rescindida a promessa de compra e venda, fica-
Ihe reservado o direito de efetuar o pagamento de qualquer dos encargos referidos nesta clausula,
obrigando-se, neste caso, o DEVEDOR, a reembolsa-la de todas as quantias assim despendidas,
atualizadas monetariamente.

CLAUSULA SETIMA: TRANSFERENCIA DE DIREITOS

§ 1° - O DEVEDOR nao podera transferir ou ceder, até a outorga da escritura publica de compra e
venda, sob pena de rescisdo deste contrato, os direitos decorrentes da Promessa de Compra e Venda,
sem anuéncia expressa da CREDORA, que devera comparecer no ato para manifestar a sua
concordancia.

§ 2° - E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma, unidades
autdbnomas antes que lhe seja outorgada a escritura de compra e venda e registro junto ao Cartério de
Registro de Imoéveis.
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§ 3°- E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer forma, até a emiss&o
da Carta de Habitagao total, o direito de construgcao e conclusao da edificagcdo sem anuéncia expressa do
Municipio e para terceiros que ndo atendam os requisitos de habilitagao previstos no presente Termo de
Referéncia.

CLAUSULA OITAVA: DECLARACOES
O DEVEDOR se responsabiliza pelas declaragdes que consubstanciam condigdes prévias a assinatura
deste contrato, quais sejam:

a) inexisténcia de responsabilidade decorrente de tutela, curatela, interdigdo ou testamentaria,
porventura a seu encargo;

b) veracidade das indica¢des sobre o seu estado civil, nacionalidade, profissédo e identificagao.

CLAUSULA NONA: RESCISAO DA PROMESSA
Operar-se-a a rescisao do presente Contrato de Promessa de Compra e Venda, com a consequente
reversdo da posse do imoével a Credora e demais cominacdes a espécie aplicaveis, sem que assista ao
Devedor o direito de qualquer pagamento, restituicdo ou retencao por benfeitorias, nos casos previstos
em lei e ainda:

1) Se o Devedor ceder ou transferir a terceiros seus direitos e obrigagdes relativos ao imoével em
venda, sem o prévio e expresso consentimento do Municipio de Santa Maria;

2) Se contra o Devedor for movida qualquer agdo ou execug¢ao, ou decretada qualquer medida
judicial que, de algum modo, afete o imdével prometido em venda, no todo ou em parte;

3) Se o Devedor incidir(em) em insolvéncia;

4) Se verificada nao ser verdadeira qualquer das declaracdes feitas pelo Devedor ao Municipio de
Santa Maria;

5) Se houver infracdo de qualquer clausula do presente contrato;

6) Se o Devedor deixar de pagar, nas épocas proprias, 0os impostos, taxas e quaisquer outros
tributos e contribui¢cdes que incidam, direta ou indiretamente, sobre o imével compromissado;

Paragrafo unico: Operar-se-a a rescisao do presente Contrato de Promessa de Compra e Venda, caso
nao haja aprovagao das eventuais substituicbes ou alteragdes no projeto arquitetdbnico apresentado pela
COMPRADORA ou ainda que a municipalidade ou qualquer outro 6rgao (por exemplo, Corpo de
Bombeiros, RGE ou Corsan) ateste a inviabilidade de execugao, ficando o Municipio obrigado a restituir o
montante que houver recebido, corrigido pela UFM (Unidade Fiscal Municipal).

CLAUSULA DECIMA: PENA CONVENCIONAL

No caso do Municipio de Santa Maria precisar recorrer a medidas judiciais, em consequéncia do nao
cumprimento das obrigagdes constantes deste contrato, ficara o Devedor sujeito a pena convencional de
10% (dez por cento) sobre o montante em atraso ou sobre o saldo devedor, conforme o caso,
devidamente corrigidos e as demais cominagdes legais e contratuais, além dos honorarios advocaticios e
das custas judiciais.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: ESCRITURA DEFINITIVA

O contrato definitivo de compra e venda do imdvel ora compromissado sera outorgado ao Promitente
Comprador apds o pagamento de todas as prestagdes na forma ajustada neste contrato e dos demais
encargos nele previstos ou aos seus herdeiros ou sucessores, quando for o caso e, em qualquer
hipétese, desde que o Promitente Comprador tenha cumprido todas as obrigagdes aqui assumidas,
cabendo ao Municipio de Santa Maria apresentar tdo somente o seu titulo de propriedade e as certiddes
negativas ou declara¢des de praxe, inclusive da Previdéncia Social, correndo as despesas relativas ao
imposto de transmissao, se devido, quitagdes fiscais e emolumentos cartorarios por conta exclusiva do
Promitente Comprador e/ou de seus herdeiros e sucessores, conforme o caso.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: FORO
Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente deste contrato, fica eleito o foro de

Santa Maria, com renuncia expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

Santa Maria, , de de 2023.

P/ PROMITENTE VENDEDORA - PREFEITURA DE MUNICIPAL DE SANTA MARIA:

O PROMITENTE COMPRADOR

TESTEMUNHAS:
1a
28
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ANEXO IV
CONCORRENCIA N° 02/2023

DECLARAGOES
ANEXO - IV A

, CPF /ICNPJ

o

n )

( nome / razao social da empresa)
por intermédio de seu representante legal o(a) Sr.(a) ,
portador(a) da Carteira de Identidade n° , CPF n° , sediada

(enderego completo)
declara para fins desta licitacao, e sob as penas da lei, que:

a) nao foi declarada inidonea para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, nos termos do in-
ciso IV, do Art. 87 da Lei n° 8.666/93, e suas alteragbes;

b) inexistem fatos impeditivos para sua habilitagdo no presente Processo Licitatério, bem como ter
ciéncia da obrigatoriedade de declarar ocorréncias posteriores, nos termos do § 2° do Art. 32 da Lei n°
8.666/93;

C) nao emprega menores de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre, e ndo emprega
menor de dezesseis anos, nos termos do disposto no inciso V do Art. 27 da Lei n° 8.666/93, de 21 de
junho de 1993, acrescido pela Lei n® 9.854, de 27 de outubro de 1999. Ressalva: emprega menor, a
partir de quatorze anos, na condi¢do de aprendiz ( );

Local, de de 2023.

Nome e Assinatura
(representante legal)
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ANEXO IV - B
DECLARAGAO DE VISITA TECNICA

A empresa , CNPJ
n° ,(razdo social da empresa) por intermédio de seu representante legal
o(a) Sr.(a) , portador(a) da Carteira de Identidade
n° , CPF n° , sediada ,(endereco

completo) declara que através de visita ao local dos servigcos, tomou conhecimento de todas as
informacdes, caracteristicas, complexidades fisicas e tecnoldgicas e condi¢des locais para elaboragao de
proposta e para a execugao do objeto desta licitagao.

Local, de de 2023.

Nome e Assinatura
(representante legal)
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ANEXO V
ESTUDO DE VIABILIDADE

Disponibilizado digitalmente em separado em pdf.

ANEXO VI
LAUDO ESTRUTURAL - SARKIS - JULHO DE 2022 - + 18 ANEXOS
Disponibilizado digitalmente em separado em pdf.

ANEXO VII
MATRICULA DO IMOVEL
Disponibilizado digitalmente em separado em pdf.

ANEXO VIII
RELATORIO TECNICO CIENTEC - DEZEMBRO DE 2014

Disponibilizado digitalmente em separado em pdf.

ANEXO IX
LAUDO TECNICO DE AVALIAGAO N° 17/2022/CTPA
Disponibilizado digitalmente em separado em pdf.

ANEXO X
DECRETO EXECUTIVO N° 25 de 28/02/2023

Disponibilizado digitalmente em separado em pdf.
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