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ESTADO DQ RIC GRANDE DO 5UL

PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA

Secretaria de Municipio de Administracio e Gestiio de Pessoas
Superintendéncia de Administracdo

- Prefeitura Municipal de

 SANTA MARIA

Memorando n2 3158/2022/SAGP/SA/MP Santa Maria, 22 de setembro de 2022,

Da: Secretaria de Municipio de Administragdo e Gestdo de Pessoas

Para: Secretaria de Municipio de Finangas — Comiss3c Permanente de Avaliagio de Imdveis

Considerando a elaboracio de laudo estrutural, solicitamos avaliagdo atualizada do terreno
matriculado sob o n? 154.575, Livro 2 — RG, e da edificacdo existente, situado na Avenida Rio Branco s/n, no
trecho compreendido entre a Rua Vale Machado e Rua Daudt, Centro, conforme Cadastro IPTU n® 5606300-0,

denominado Condominio Galeria Ric Branco.

Ressaltamos gue tanto o laudo estrutural, bem como demais anexos necessarios a consulta ja estdo
disponiveis na ferramenta on-line Google Drive, na qual os membros da Comisséo Permanente de Avaliacdo de.

Imdveis podem acessar e verificar os arquivos disponiveis, no local conforme segue a figura:
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Atenciosamente,

- /) ay
: Michele Vargas Antonelio
Superintendente de Administracdo Secretéria de EMunchpio de Administracdo
‘\.\e Gestégggde Pessoas ern exercicio

Rua Vendncio Aires, n2 2277 - 32 Andar - Centro - Santa Maria/RS
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LAUDO TECNICO DE AVALIAGAQ N° 17/2022/CTPA
1. IDENTIFICACAQ DO SOLICITANTE:

Secretaria de Municipio de Administracio e Gestio de Pessoas - SAGP

2. OBJETIVO DA AVALIACAO:
O objetivo deste frabalho & a determinagzo do valor de mercado atualizado do
imével da matricula do Registro de Iméveis de Santa Maria n® 154.575 {terreno e

edificacio), localizado na Rua Avenida Rio Branco, s/n®, entre a Rua Vale Machado
e Rua Daudt, Bairro Centro, Santa Maria, RS.

3. FINALIDADE DA AVALIACAC
A finalidade deste laudo €& atender ac solicitade no Memorando n°
3158/2022/SAGP/SAMP, encaminhado junto ao Processo n® 200/2022/08/40271%:
realizar a avaliagdo atualizada do terreno e edificacso.
4. IDENTIFICACAC DO PROPRIETARIO

Municipio de Santa Maria

5. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO
5.1 ldentificacdo:

O imével avaliando, terrenc e edificacdo (obra inacabada), localiza-se na
Avenida Rio Branco, s/n, bairro Centro, Santa Maria, conforme mostra o croqui de
localizacio a seguir.

Rua Venancio Alres, n® 2277 - 2° Andar - Centro - Sants Maria/i2s
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capturads em 29/09/2022, no site:
as/imobiliariofindex. isf
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Foi dispensada a vistoria desta atualizagdo, pois a comissao de avaliacdo
entende que nao houve modificacdo do estado de conservagdo & caracteristicas da
edificagso, nem do enfomo do terreno, portanto foram utilizadas as folos da vistoria

realizada em (3/03/2022,

i

Fachada principal - Av. Rio Branco Lojas e sobrelojas

Detalhe - sobrelfcja Av. Rio Branco com imdvel 2 direita
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Fachada - Rua Dr. Francisco Mariane da Detathe subsolo
Rocha

Detalhe — Escada entre loja e schrelofa

Detalhe - Térreo

Rua Venancio Ajres, n® 2277 - 2° Andar - Centre - Santa Maria/RE
CEP: 97010-005 - Tel.: {§5) 3821.7075 - E-mail: fingncas@santemaria.rs.gov.br
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he - ura da '. Detae - esfrufura e paredes da parte
Rua Dr. Francisce Mariano da Rocha residencial

L s s T
‘frente Detalhe — contrapise e cobertura da parte
com frente para Av. Rio Branco

=N i e T
Detathe -~ cobertura da parte com
para Rua Dr. Francisco Mariano da Rocha
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5.2 Caracterizacdo do terreno:

Aspectos fisicos: Terreno com duas frentes, uma para Avenida Rio Branco & oufra
para a Rua Dr. Francisco Mariano da Rocha, entre as ruas Vale Machado e Daudt,
bairro Centro.

infraestrutura wrbana: A regido estd servida com ruas pavimentadas com asfalto,
linha regular de Onibus em frente, coleta de residuos sdlidos, agua potavel, rede de
esgoto, rede pluvial, rede de energia elétrica, redes de cabeamento de comunicacio
e televisdo.

Afividades existentes na regido: Predominantemente: comercial e também com
edificacdes de padrdo normal.

Eguipamentos comunitarios: Educacdo, salde, lazer e seguranca. Porém, apesar de
haver posio policial no bairo, o imével é alvo de constantes invasbes e
depredacdes, sendo também o seu entorno imediato inseguro.

Localizacdo: Sua localizago no contexto urbano da cidade € central, fazendo parte
do ceniro histérico.

Utilizacsio atual e vocacdo: Atualmente a edificagdc esta abandonada, porém ha
sinais de constantes invasdes na obra, tendo vocacdo para uso misto, de acordo
com a proposta do projeto aprovado, com térreo comercial e demais pavimentos de
uso residencial multifamiliar.

5.3 Caracterizaggo das edificagtes
Aspectos consirutivos, qualitativos, guaniitativos e tecnologicos: Obra inacabada,

fechada, em péssimo estado de conservagao, abandonada depois de concluidas as
etapas de servicos preliminares, infraestrutura, supraestrutura e paredes.

Aspecios grquitetbnicos. paisagisticos e funcionais: Aspectos arquitetdnicos,
paisagisticos e funcionais inexistentes.

Condicaes de ocupacao: Obra fechada e desocupada no momento da vistoria.

Patologias: Ha eventos permanentes de infiltragdo, oxidag8o e lixiviagao.

Rusz Venancio Alres, n® 2277 - 2° Andar - Centro - Sants Marfa/R$
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6. DOCUMENTACAO UTILIZADA PARA A AVALIACAO

6.1 Mairicula (Anexo A):
Matricuia 154.575 CRI de Santa Maria Livro 2, com a Ultima averbacgdo em
25/01/2018 e certiddo datada de 23/03/2018. Conforme a matricula, o terreno
tem 829,25 m? e o imével foi declarado vago por abandono dos proprietarios e
arrecadadao pelo Municipio de Santa Maria em 2017.

6.2 Projeto do Edificio Galeria Rio Branco
Sobre o terreno ha a obra inacabada e abandonada do Edificio Galeria Rio
Branco. O projeto deste edificio temn 16 pavimentos, sendo um subsolo para
garagens, um térmreo / sobrelojas com uso comercial e 14 pavimentos tipo de
uso residencial mulfifamiliar. Tal projeto tem 6.127,00 m? de drea construida,
com aprovacao e licenca para consfruir datados de 1965, conforme consulta
aos projetos do arquivo municipal.

6.3 Zona do Plano Diretor: 2.

6.4 Espelho do Imposto Predial e Territorial Urbano (Anexo B):

Espelho do IPTU, emifido em 11/03/2022. Conforme este documento, 6 imdvel é
regularizado, patrimdnio municipal e se trata de um terreno com 838,52 m?, tendo
15,90m de frente para a Avenida Rio Branco.

6.5. Boletim Cadasftral Imabiliaric (Anexo C):
BCI do setor de Geoprocessamento, emitido em 13/03/2022. Conforme este
documento, o imdvel se frata de um terreno com 839,52m?, com construcao,
tendo 15,00m de frente para a Avenida Rio Branco e 15,80 de frente para a
Rua Francisco Mariano da Rocha,

7. DADOS E INFORMACOES
7.1 O terreno foi de facil localizago e identificagdo conforme documentos e vistoria.

7.2 Houve divergéncias na drea do temreno em relagio aos documentos
apresentados: 829,25 m? (Mafricula), 839,52m? (espelho do IPTU e BCI), sendo que
foi considerado a area da maticula para fins de cdlculo.

7.3. Conforme visioria e andlise da documentagdo, foram consideradas como
corretas e efefivamente usadas no modelo de regresséo linear para caiculo do
terreno as seguintes informacbes:

Rua Venancip Aires, n® 2277 - 2° Andar - Cenfro - Sartta Maria/RS
CEP: 87010-005 - Tel.: {55) 3821.7675 - E-mzil: financas@santamaria.rs.gov.br
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v Area = 829,25m? (espelho do IPTU e BCl);

v Infraestrutura / servicos / equipamentos = 15 itens (infrasstrufura:
pavimentacdo, rede de agua potdvel, esgofo pluvial e cleacal, energia elétrica,
Huminagdo publica, telefone e televisdo & cabo, servigo: linha regular de
&nibus, coleta de residuos solidos, rede bancaria e comércio expressivo;
eguipamento comunitario: educacdo, saide e lazer); Convém salientar que,
apesar de haver equipamento de seguranca no bairo Centro, o item
seguranca ndo foi considerado devido a atual condicgo de inseguranga no
imovel e seu entomno imediato;

Atratividade = alta atratividade {cenfro da cidade};

Renda média do bairro Centro = R$ 4.745,80 (conforme dados do IBGE de
2010);

¥ Tipo de evento = transacao,

< indice de aproveitamento = 4;

v Ocupacio = sem contrugdo, baldia (a obra foi calculada separada do terreno};

TR

74 Conforme vistoria e andlise da documentacéo, foram consideradas como
corretas e efetivamente usadas para calculo da obra as seguintes informacdes:

v Informagao do Laudo Estrutural atualizado pela empresa SARKIS Engenharia
Estrutural, consta pela documentag8o recuperada e informagdes cothidas
com o professor emérito Arquiteto José Anfonio Brenner, aufor do proieio
arquitetonico,gue a obra foi paralisada em 1970;

v A obra inconclusa e deteriorada tem, conforme projeto aprovado de uso
misto, 6.127,00m? de area construida até a etapa de paredes. Conforme
projeto, a area comercial do térreo & de 905,36m* ¢ do mezanino é de
722 49m®. Assim, temos as seguintes areas da edificagao:

o Area comercial =1.627,85m"
o Area residencial multifamilar = 4.499,15m?

7.5 Zona do Plano Direlor: 2.

8. PRESSUPOSTOS E CONDIGOES LIMITANTES DA AVALIACAO

8.1 Na presente avaliagio considerou-se que foda a documentacdo pertinente
encantrava-se correta e devidamente regularizada, e que o{s) imovel(eis) estaria{m)
livre(s) e desembaragado(s) de quaisquer Onus.

8.2 As observagdes “in foco” foram feitas sem instrumentos de medicdo; as
informagbes obtidas foram tomadas como de boa fé.

8.3 Conforme conclusao do Laudo Estrutural da data de Julho de 2022 da empresa
SARKIS Engenharia Estrutural, temos gue o Prédio nao tem risco de colapso dentro

Ruz Venincio Alres, n® 2277 - 2° Andar - Centro - Santz Maria/RS
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dos periodos especificados para novas inspegdes(conforme laudo), e que fodas as
patologias sdo possiveis de recuperagao, restabelecendo as condicses originais de
seguranca e durabilidade. Portanfo manten-se a depreciagdo fisica ja escolhida em
concordancia com o Laudo do CIENTEC datado de 2014 e ratificado pelo Laudo
atualizado de Jutho de 2022 da SARKIS.

9. METODO UTILIZADO

A partir dos aspectos mencionados acima e levando em conta questdes come
a natureza do imével em estudo, o objetivo ¢ finalidade do trabalho, a quantidade e a
qualidade das informacBes disponiveis, entre oufros, definiu-se a seguir a
metfodologia a ser utilizada de modo a revelar e suportar fidedignamente o valor do
imavel.

Optou-se pela ufllizacdo do Método Evolutivo, sendo esse suportado pelo
Metodo Comparativo Direto de Dados de Mercado (para apurar do valor de venda do
terreno) e pelo Método da Quantificacdo do Custo (para apurar do valor das
construcies).:

8.1 Para avaliagdo do terreno foi usado o método comparativo de dados de
mercada, conforme item 8.2.1 da NBR 14653-parte 2, com andlise estatistica a partir
do TS-Sisreg, € manfidoc o0 modelo de regressdo linear para terrenos de
incorporagao, versdo 5. |

v' As 7 varidveis independentes que apresentaram impacto significativo neste
modelo, consideradas para definicdo do valor do terreno, foram: area fotal,
infraestrutura (quantidade de equipamentos piblicos, itens disponiveis de
infraesirutura e servigos), topografia, atratividade, renda do bairre, tipo de
evento, testada, mais de uma frente, indice de aproveitamento (lA) e se ha
consfruc&o sobre o terreno;

NS

A amostra usada contém dados de: transacbes retiradas do banco de dados
do ITBI, avaliagbes da Comissdo para Avaliar Iméveis e ofertas das
imobilidrias. O resultado final desta etapa contabilizou um elenco de
informacBes, dentre as quais 85 eventos foram passiveis de aproveitamento
sendo os reslanies rejeitados por apresentarem-se incompletos efou
inconsistentes.

8.2 Para avaliagao da edificacio, foi estimade o percentual de obra concluida ¢ qe
acordo com Custo Unitaric PINI de EdificagGes, aplicando o valor do CUB (comercial
e residencial) atualizado e de acordo com 0s usos das areas especificadas obteve-
se o valor atual do imével. Finalmente aplicou-se um fator de depreciagéio sobre o
custo calcutado de modo a considerar a eventual depreciacZo e a obsolescéncia da

edificacdo .

Rua Venancio Alres, n® 2277 - 2° Andar - Centro - Santa MariaRS .
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10.MEMORIA DE CALCULO DA EDIFICACAO
Area de projeto x CUB

Conforme projeto, a edificacio de uso misto tem 6.127,00m* de area
consiruida, sendo:
v 1.627,85m? de uso comercial;
v 4.499,15m? de uso residencial multifamilar;

O valor do CUB: Custo Unitario Basico da Construgdo Civil no RS, fornecido
pelo Sindicato da Construgao para Agosto de 2022 é de:
¥ CSL 8N (Com. Salas e Lojas) = R$ 2.338,28
¥ R 16-N (Res. Multifamiliar) = R$ 2.284,52

Logo:

< R$ 2.338,28 x 1.627,85m*=R$ 3.806.369,10 (uso comercial)

v R$ 2.284,52 x 4.499,15m>=R$ 10.278.398,16 (uso residencial multifamilar)
v R$ 14.084.767,26 = valor fotal da construcao

3.2 Edificac@io efetivamente construida

v Para o levantamento, utilizou-se de informacSes obtidas na vistoria do
imével, com o intuito de se estabelecer um andamento aproximado da
construcdo das torres. Aliado a isso, consultas & bibliografias renomadas
foram realizadas, buscando a representatividade de cada etapa
construtiva no custo final da obra. Considerando a média do percentual
construido fomecido pelo Custo Unitario PINI Edificagbes referente as
etapas concluidas da obra, t8m-se 38,19% da obra concluida, sendo:

o Servigos preliminares e gerais (2,55%);
o Infraestrutura (5,25%)

o Supraestrutura (14,92%)

o Paredes (15,47%)

v lLego, o valor da obra concluida = o valor total da construcao
(R$14.084.767,26) x percentual concluido (38,19%) = R$ 5.378.972,62.

3.3Depreciacio:

Aplicou-se um fator de depreciago sobre o cusio calcufado de modo a considerar
a eventual depreciaco e a obsolescéncia da edificacao. Nessa etapa, utilizou-se 0
critério de Ross-Heidecke, que, basicamente, & calculado em fungéo da idade e do
estado de conservagio da edificacdio (os parametros e tabelas utifizadas para
calculo desse fator se encontram no anexo E deste faudo).

Rua Venancio Aires, n° 2277 - 2° Andar - Centro - Santa Maria/RS
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Para uso deste método, foram considerados os seguintes dados:

v Vida dtil de 70 anos para a obra (que € o tempo definido para edificacbes
com natureza de lojas e edificios de escritorios);
v Vida ttil de 60 anos para a obra (que é o tempo definido para edificacées
com natureza de Apartamentos); ‘

Fot Utilizado a vida util mais favoravel de 70 anos;.

A idade da obra de 52 anos (conforme novo laudo, a obra foi paralisada em

1970);

Percentual de vida de 52/70 = 74.28%;

Estado de conservacio: necessita de reparos importantes. Conforme

definicio da tabela de Ross-Heideck:
"Reparos Importantes (G): requer reparactes importantes. Requer intervengfes
generalizadas e com profundidade em partes ou pegas criticas sob o aspecto de
estétics, salubridade, seguranca e funcionalidade. Implica restauracio ou
fecuperagdo com remocdo/ substituicdo/ adicio de elemenfos ou pegas com méo de
Obra especializada. Edificacdo cujo estado geral possa ser recuperado com pintura
infema e externa, com substituicdo de panos de regularizacdo da alvenaria, reparos
de fissuras, com estabilizacdo efou recuperacdo de grande parfe do sistema
estrutura. As instalagBes hidraulicas e elétricas passam ser resfauradas mediante a
substituicdo das pegas aparenies. A substituigdo dos revestimentos de pisos e
paredes, dz majoria dos compartimentos. Substituicdo ou reparacBes importantes na
impermeabilizagéo ou no felhado.”

R NN

Com o valor de vida Giil e enfrando na fabels de Ross Heideck para
depreciagdo de iméveis, com 74% de vida (til e estado de conservagio Reparos
Importantes (G), obtemos a depreciacio de 83,10%.

Assim d = (100-K)/100 = (100-83,10)/100= 0,169

Partanto, o valor da obra nas condicdes atuais considerando a depreciacéio &
de R$5.378.972,62 x 0,169 = R$ 909.046,37.

Com os devidos arredondamentos, ¢ valor total da obra existenie & de
R$909.000,00 (Novecentos e nove mil reais).
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11. VALOR DE AVALIACAO DO TERRENC

O valor total do terrenc é R$ 1.820.000,00 {(um mith3o, oitocentos e vinte
mil reais), que correspondem a 445.194,588 UFM’s {Unidade Fiscal Municipal).

12 VALOR DA EDIFICACAQ

O vaior total da edificagdo (obra inacabada) ¢ de R$909.000,00 (Novecentos
e nove mil reais)., que comespondem a 222.352,682 UFM's {Unidade Fiscal
Municipal). '

13.VALOR DE AVALIACAO DO TERRENO E DA EDIFICACAO
O vslor total do imével (tereno e edificagdio) ¢ R$2.729.000,00 (dois

milhdes, setecentos e vinte nove mil reais), que comrespondem a 667.547,271
UFM’s (Unidade Fiscal Municipal}.

Santa Maria, 29 de Setembro de 2022.

- PGS SO S

Arg. Eloisa Monteiro Silva
Matricula 14.557

i
S
E@am 6 Kemerich Viero
. Matricila 14.200
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ANEXO D - MEMORIA DE CALCULO

1. MODELO DE AVALIACAO DO TERRENO:

1. 1. MODELO - TERRENO DE INCORPORACAC VERSAO 05

CARACTERISTICAS DA AMIOSTRA
bapos VARIAVEIS
Total da Amostra @ 168 . 7 Total : 14
 Utifizados D 8% _ Jtilizadas 11
Outfier :0 Grau Liberdade  : 74

MODELO LINEAR DE REGRESSAQ — Escala da Varidvel Dependente: infy}

COEFICIENTES VARIACAC
Correlacio : 0,87106 o Total : 16,91366
Determinacio : 075874 Residual 1 181400018,15246
Ajustado : §,72614 Desvig Padrdo 1 0,23482
S o
F-SNEDECOR =~ N .
F-Calculado 1 23,27252 D-Caleulado 1 2,22332
' Signfficincia : <0,01000 o  ResultadoTeste  : Nio auto-regressio 90%
NORMALIDADE '

a1 68 58
164a+1,66 90 92
1,96 3+1.96 95 100

MOBELD UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 95,620428 * X, %00 & 3 71gI0arTi % g 7iglanset iy g RGN Ix y sk ], 71807997
- x.s} * XTMB ® 2'718&.314355')(3} *27 1 glo.aasssa” xsl * 2’71860,129124 ’ xm}

MODELO DE ESTIMATTVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
‘Média 1133645 Coefic. Aderéneia  : 0,73119
Variagio Total  : 3122285080 variacdo Residual  : 8392987,14
\Varidncia 36732766  Variancia : 113418,75
Desvio Padrio  : 606,08 Desvio Padr3o : 336,78

Rua Yenancio Aires, n°® 2277 - 2° Andar - Centro - Sania Maria/RS
CEP: 97810-005 - Tel.: {55} 3321.7075 - E-mall: financas@santamariars.gov.br
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DESCRICAO DAS VARIAVEIS

X, Area total

Area totzl do imével, em m?%;

Tipo: Quantitativa ‘%
Amplitude: 300,00 a 6880,00 § T B0 B Yo i
impacto esperado na dependente: Negative 1.000-§ -

10% dz amplitude na média: -20,30 % nz estimativa 5504

2000 4000 B0
Ares it

¥ infraestrutura

Atratividade no contexio da regido medida através da guantidade de ftens
de infraestrutura urbane disponivel no entorno, conforme ficha de vistoria.
i=1ftem

2=72 fens...

Sem itens = 0,1

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 7,00 5 16,00

Impacto esperado na dependents: Positivo

10% da smpittude na média: 3,93 % na estimativa

¥;Topografia

Caracteristica topografica do lote, medida na seguinte escala:
0 = Terreno emn Aclive/Declive

1 =Terreno plano bom para construcio

Tipo: Dicotbmica Isolada

Amplitude: (0,002 1,00

impacto esperado na dependente; Positivo

Unktario

Topogratie :
Diferenca entre extrernos: 17,30 % na estimativa S

Micronumerosidade:; atendida.

X, Atratividade

Arstividade do Terrene conforme sua procura e atrativos para construcas

1 = Babe Atrstividade 140
2 = Ruas Comerciais ou Residenciais intermedidrias L _
3 = Ruas Comerciais ou Residencials Principais FE00 g T 3
4 = Alta Atratividade {Centro da Cidade, Condominic de Luxo, Centro de 00 & .
Camobi) 2 3
Tipo: Codigo Alocado

Aroplitude: 2,00 a 4,00

fmpacto esperade na dependente: Positivo

10% da ampiitude na média; 4,83 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Unitérin

Rua Vendncie Alves, n° 2277 - 2° Andar - Centro - Santa Maria/R$
CEP: 97010-005 - Tel.: {55) 3821.7075 - E-mail: inencas@santamaria.rs.gov.br
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x;r Testada

Frente do imével para via publica mais importante, em m;
Tipo: Quantitativa

Amplitude: 8,00 a 107,00 t500 “ 1
Impacto esperado na dependente: Positivo :

10% da amplitude na média: 12,50 % na estimativa 000 =

Linttérlo

KgFrentes

Esquina;

0 =Terreno com 1 frente;

1=TYerreno de esquing ou com mais frentes,
Tipo: Dicotdmica Isolada

Amplitude: 0,002 1,00

Impacto esperado na dependente: Positiva
Diferenca entre extremas: 36,90 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Unitéria

X;indice construtive

Potencial construtivo definido pelas posturas municipais; i
Tipo: Quantitativa :
Amplitude: 0,60 3 5,00
irmpacto esperado na dependente: Positivo 1,006
10% da amplitude na média; 11,10 % na estimativa

Unitdrlo

¥ Ocupacdc

Ocupacdo do imovel

Lote desocupado = G;

Prédio com influéneia inferior a 20% no valor total= 1;

Unitdrio

Tipo: Dicotbmica Isolzda

Amplitude: 3,00 3 1,00

Impacto esperado na dependente: Positivo
Diferenca entre exdremos: 12,80 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Y Unitdric

valor unitirio do terreng; em RS/m®;

Tipo: Dependente

Amplitede: 493,55 2 3137,37
Micronumerosidade pars o modelo: atendida.

Rua Venancio Aires, n° 2277 - 2° Andar - Centro - Santa Mariz/RS A
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PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

i Escala Significincia Determ. Alustado
VARIAVEL Linear T-Student {Soma das Caudas) {Padrdo = 0,72614)
Csleulado
X:Area total In{x) -5,86 A+ 1 0,60448
X;Infraestrutur_a X 07 4,20 _ 0,71416
%; Topografia x _ 1,82 7,33 0,71774
X, Atratividade 1/x -7,04 - 0,01 0,54895
Xs Renda In{x} - 3,7'4_ o 0,04 0,67885
X¢ Evento X o 5,6% 0,01 0,61346
Xy Testada In{x) 2,70 0,856 o 0,70317
XqFrentes X 4,50 0,01 N {,65587
Xs fndice construtivo X 8,54 0,01 0,46351
%10 Ocupacio X 2,10 3,88 0,71363

MATRIZ DE CORRELACAD ENTRE VAREKVEIS_(VaEcres em percentual)

*  MATRIZ SUPERIOR —~ PARCIAIS
«  MATRIZ INFERIOR -~ ISOLADAS

5 g ¥
] § :g § "'.2:; :§ ol ®] @ 8| o
2| E|l | 8| ® 8|82 R & -
Sl g|&|E|elz|&8|& B 8=<|8|5
X1 Infx) 31t 17; 53| 11| 621 79| 34 5%
X2 % 16 32 2| 40| 32 29} 32 10
X X -13 ) -24 20| 261 18 9| 26| 34
Xa /x| -31| -39 7 27 47 23| 47| 54
¥s | Infx}| 11| 53] -35} -13 13 3 2| 29
). X 51 -2| -107 10; 10 49 39{ 37
¥ thnfx)! 751 -3 -5}-19 8| -15 21 30
X X 13! 26| -8 22 71-15) 32 47
Xs X 22t 241 -301 -3] 131 21| -171-23
X X -11 0] 23y -8B 4 &l -2 51 -7
Y infy) {243 2181351 47| 30| 61 0| 48| 2

Ruz Yenancio Alres, n® 2277 - 22 Andar - Centro - Santa Maria/RS
CEP: 87010-808 - Tel.: {558) 3821.7075 - E-mail: financas@santamaria.rs.gov.br
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2CALCULO Do TERRENO
2.1 ESCALAS ADOTADAS NA ESTIMATI VA

o Escala Justificativa bara g Escala . Ainimg i
Caracteristioa Ao prisins Exip _memo Méxima
Infraestrutura e 1800 7,00 16,00
Atratividade o 4,00 - 'é,'dok - 4.00
Renda o AT4SE e 142883 sas177
Bveno 0 0 1
Jestada L o 8,00 107,00
_Freates___ _ 1 0 1
we 4.00 - o ... Gbso 5,00
Ocupaggo ) 6,00 B o - 000 1,00
Unitaie Lo Zis4s .. 48355 3.137.37

2.2 INTERVALOS DE VALORES PARA ESTIMATIVA

Valor Valor Valor Desvio  Desvio

Minimo Esfimado Méximo Minimo _ Méximo
Confianga (80 %) 1.942,95 219425 247806  -1145% 12,93%
Predicio (80%) 158348 210425 304060 27 84% 3857%
Campo de Arbitrio 186511 210425 252339 -1500%  15,00%

2.3. INTERVALOS DE VALORES PARA DECISAQ

Minima (R$) Estimativa (R§) Maximo (R$)
Contfianga (80 %) 161119129 181958181 205493125
Predicio (80%)  1.313.100.79 181958181 282141755
CampodeAmiio 154664247 1.819.581,81 2.092.521,16

24. VALOR UNITARIC ARBITRADO 2194,25

2.35. VALOR DE AVALIACAO
R$ 1.820.000,00 (um milhao, oitocentos e vinte mil reais}

2.6. INTERVALO ADMISSIVEL PARA MEDIADE MERCADO
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Minimo (RS): 1.611.191,20
Arbitrado (R$): 1.820.000,00
Maximo (R$): 2.054.931,25

2.7. CLASSIFICACAC QUANTO A PRECISAO

Amplitude do intervalo de confianga para 80% de confiabifidade: 24,39 %
Classificagiio para a esfimativa: Grau 1 de Precis@o

2 8. COMPORTAMENTO DO MODELO NO PONTO DE ESTIMAGAO
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2.9. VALOR ESTIMADO PARA O IMOVEL NO CONTEXTO DAAMOSTRA
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ANEXO E-TABELAS ROSS-HEIDECK
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COMISSAGC TECNICA PERMANENTE DG MUNICIPIO PARA AVALIAR IMOVEIS

Exemplo de cilculo do % de vida i8] do imével
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