INVENTARIO de identificacdo de bens iméveis de SANTA MARIA/RS

1. FINALIDADE: Inventdrio de registro - 2. CODIGO: 5483100-0/INV2023

Levantamento para Intervencao

3. IDENTIFICAGAO:

3.1. Municipio: Santa Maria/RS.

3.2. Distrito: 1° Distrito — Sede. 3.12.Planta de situacao:

3.3. Endereco: Avenida Rio Branco, 142.

3.4. Orientagdo cadastral:

Zona 02. NO.0011.0023.0469.001

3.5. Matricula do imével: 89.904 [ 47.481

3.6. Quarteirao formado pelas vias: Av. Rio Branco;
Rua Cel. Ernesto Beck ; Rua Dr. Wauthier ; Rua
Manoel Ribas.

3.7. Denominacdo: Primeira Sede Sicredi Regido
Centro do RS.

3.8. Uso original/atual: O edificio apresenta
atualmente o uso misto original do imével, com
ocupacao comercial no pavimento térreo e
ocupacao residencial no segundo e terceiro
pavimento.

3.9. Nome do Proprietario: Cooperativa de Crédito,
Poupanca e Investimento das Regides Centro do
RS e MG - Sicredi Regido Centro RS/MG.

3.10.Endereco do Proprietario: Av. Hélvio Basso, 1666
- Santa Maria/RS. CEP 97070-805.

3.11.Telefone e e-mail do Proprietario:

55 3220-2000
e-mail: jose_baraujo@sicredi.com.br

[Lote da edificacdo

Figura o1: Mapa
Fonte: Google Earth (2023)

4. FOTOGRAFIA:

Figura 02: Fachada Oeste da edificagdo.
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Fonte: Acervo Lineastudio Arquiteturas (2023)

5. GRAU DE PROTECAO:

O imdvel estd em tombamento definitivo, integrado ao Patriménio Histérico e Cultural do Municipio,
conforme definicao do COMPHIC:

"Tomba-se sua originalidade volumétrica e estilistica, mantendo forma, esquadrias e materiais de
acabamento e da cobertura, sem qualquer supressédo ou acréscimo de volume, elemento ou equipamento que
afete essa feicdo original perceptivel a partir do logradouro publico."

A edificagdo esta inserida na Zona 2 — Centro Historico.

6. DESCRIGAO ARQUITETONICA DA EDIFICAGAO:

O imdvel foi construido na década de 30 e apresenta caracteristicas representativamente Art Déco,
movimento artistico que surgiu na Europa, por volta de 1920, com estética geométrica simplificada dos seus
elementos construtivos. A construgdo situa-se na Av. Rio Branco, antiga Avenida Progresso, eixo viario que
concentrou o desenvolvimento econémico e busca por modernidade, interligando a Estacao Férrea ao
centro da cidade, junto a Praca Saldanha Marinho.

A edificacao é composta por 03 pavimentos com uso misto, tradicional ocupagdo da Av. Rio Branco,
sendo o térreo destinado ao uso comercial e o segundo e terceiro pavimento para fins residenciais. A
fachada ocupa toda a testada frontal do terreno, centro de quadra, configurando, junto as edifica¢bes
lindeiras, um conjunto construido muito representativo na paisagem urbana santa-mariense da época.

A fachada apresenta a intencdo de triparticao vertical do edificio, carateristico do estilo, demarcando
claramente base, corpo e coroamento, com uso da marquise horizontal em toda extensdo do térreo. A
composi¢ao volumétrica apresenta angulos e linhas retas, além de elementos decorativos geométricos,
inclusive na platibanda. Um ponto de destaque é a assimetria que decompde a fachada em dois segmentos,
um deles saliente em relacdo ao limite do passeio publico, com projecdo escalonada, frisos horizontais e
composto de esquadrias alinhadas e recuadas, também em detalhe escalonado. J& o outro segmento da
fachada apresenta sacadas em balan¢o, com elementos geométricos vazados, assinalando modernidade a
composic¢ao arquitetdnica.

Figura 03: Desenho Técnico — Levantamento Fachada Oeste, frontal, da edificagao.
Fonte: Acervo Lineastudio Arquiteturas (2023)
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7. TIPO DE ESTRUTURA:

O sistema estrutural da edificacdo é composto de alvenaria portante de tijolos macicos, vigas e lajes
de concreto armado. A escada, que conecta segundo e terceiro pavimento, é em concreto armado e
apresenta bom estado de conservacao e acabamento. No entanto, possui largura reduzida e lances em
leque, que dificultam a adaptabilidade para normativas atuais de PPCI.

8. MATERIAIS:

A edificagdo em andlise apresenta os seguintes materiais, conforme levantamento fisico e
fotografico realizado in loco:

8.1 Cobertura e Forros

A cobertura é escondida pela platibanda. S3o 4 dguas no corpo principal e uma extensao para o volume aos
fundos, divido em 3 quedas. H& um acesso por alcapao a partir da escadaria. Todas as lajes sdo rebocadas e
as vigas aparentes, ndo ha presenca de forros internos.

8.2 Vedagbes e Reboco

A estrutura da edificacdo é composta de alvenaria portante de tijolos macicos, vigas e lajes de concreto
armado, rebocados. O térreo apresenta patologias de umidade e desprendimentos de reboco. Nos demais
pavimentos nao ha fissuras relevantes e apresentam boas condicdes.

8.3 Acabamentos e Pintura

Internamente, as superficies sem revestimentos receberam pintura com tinta acrilica e apenas o térreo estd
com precariedade no acabamento. Os demais pavimentos apresentam manutencdo recente e estdo em bom
estado. A pintura externa necessita de manuten¢ao, mas nao ha registro da cor original do imével.

Os revestimentos de paredes nos andares superiores localizam-se nos seguintes ambientes: banheiros,
cozinha e lavanderia. Sao azulejos estampados 10x20 em bom estado de conservacao. Ja no térreo, o
revestimento de azulejo 20x20 existente nas paredes das salas comerciais apresenta desprendimento, falhas
e mal acabamento.

8.3 Pisos e soleiras

Os revestimentos de piso estdo integros, foram renovados nos andares superiores por ceramica esmaltada
formato 50x50, imitacdo amadeirado. Ja no térreo, o piso é lajota ceramica 30x30, tom avermelhado.

As soleiras de acesso sdo em granilite.

Ha ladrilho hidraulico 20x20 nas sacadas externas, tom mescla vermelho e branco, em bom estado de
conservacao.

8.4 Escada, corrimdo e guardacorpo

A escada possui acabamento em granilite, com desenho geométrico nos patamares de acesso aos
pavimentos e apresenta boa conservacao. O guarda-corpo é metalico com trabalhos ornamentais, pintura
acabamento branco.

8. 5 Fechamentos de divisa
Os muros de divisa sao em alvenaria e os respectivos rebocos e pintura apresentam auséncia de manutencao
com patologias de umidade.

8.6 Passeio frontal

O piso do passeio é ladrilho hidrdulico, caracteristico do centro histdrico, no entanto com desprendimento e
trechos com preenchimento de massa de cimento. Hd necessidade de renovacdo, seguindo o padrao
especial estabelecido pela normativa do Caminhe Legal para a Avenida Rio Branco, Zona 2 - Centro
Histdrico.
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9. ESQUADRIAS:

9.1 Esquadrias Externas

A fachada frontal apresenta atualmente as seguintes caracteristicas:

- portas e janelas em madeira e vidro incolor, sistema de giro e guilhotina;
- portas e janelas em ferro e vidro incolor, sistema basculante e gradil;
- porta em aluminio com vidro canelado, sistema de giro;

Apresentam certa descaracterizacdo ao longo do uso, principalmente no nivel térreo
comercial, com substituicao de alguns itens por novos modelos, alteragdo de vao e tipo de material
— porta de acesso a escadaria para os andares superiores e porta do acesso a sala comercial central,
além de grades metalicas de seguranca. Ha também isolamento de alguns vaos superiores de
janelas na sala comercial lateral. As esquadrias de madeira do segundo pavimento apresentam
problemas de funcionamento, vedacao e precisam de reparo e melhoria de acabamento.

As demais fachadas da edificagdo também possuem algumas substitui¢bes e se configuram da
seguinte forma:

- portas em madeira e vidro incolor, sistema de giro;
- janelas de ferro e vidro silésia, sistema basculante;
- janelas de aluminio natural e vidro silésia, sistema de correr;

Figura 04: Planta Baixa Esquadrias do Térreo
Fonte: Acervo Lineastudio Arquiteturas (2023)
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Figura 05: Planta Baixa Esquadrias do Segundo Pavimento
Fonte: Acervo Lineastudio Arquiteturas (2023)

Figura 06: Planta Baixa Esquadrias do Terceiro Pavimento
Fonte: Acervo Lineastudio Arquiteturas (2023)
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Figura 07: Tabela de Esquadrias Externas do Térreo — Janelas e Portas.
Fonte: Acervo Lineastudio Arquiteturas (2023)

Figura 08: Tabela de Esquadrias Externas do Segundo e Terceiro Pavimento — Janelas e Portas
Fonte: Acervo Lineastudio Arquiteturas (2023)
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9.2 Esquadrias internas

As portas internas sao em madeira, sistema de giro e apresentam problemas de manutencao e
ataque de cupim. Algumas grades de ferro foram adicionadas para seguranga nos acessos principais dos
pavimentos, a partir da escada.

O destaque interno fica para os vitrés circulares de giro, com vidros decorativos e coloridos junto a
escada interna, a ser preservado.

10. ESTADO DE CONSERVAGAO:

Assinalar qual o atual estado de conservacdo do bem cultural em relacdo as modificacées dos
elementos originais:

( ) Homogéneo (original).
(x) Heterogéneo (apresenta substituicdo de alguns elementos originais por elementos novos).
( ) Descaracterizado (muitos elementos substituidos).

11. ESTADO FiSICO:

A edificacdo encontra-se atualmente em estado razodvel de conservagdo e sem ocupagao/uso.

A fachada apresenta algumas patologias, como desprendimento de reboco pontual e falhas na
pintura, causadas pela falta de manutencdo e exposicdo as intempéries. A marquise requer limpeza e
impermeabilizacdo para sanidade da estrutura, mas apresenta condi¢bes satisfatdrias, conforme Laudo
Técnico de Seguranca Estrutural, vinculado ao processo de aprovagao de projeto junto a PMSM, referente a
toda edificacdo em questdo. Os elementos caracteristicos do estilo Art Deco estdao preservados na
volumetria da fachada frontal.

A cobertura parece estar em boas condi¢des, com poucos pontos visiveis de umidade e infiltracdo a
partir da cobertura nas lajes internas dos ambientes do terceiro pavimento. Recomenda-se uma manutencao
para revisdao funcional do sistema, sem alteracdao de volumetria e estética.

As esquadrias estdo parcialmente descaracterizadas e apresentam problemas de funcionamento,
integridade e vedacdo, principalmente os vaos do térreo (janelas superiores que foram isoladas e portas que
foram modificadas de posicdo, material e alinhamento). Estes vaos no térreo serdo resgatados na proposta
de intervencdo, buscando a adequagdo aos conceitos arquitetdnicos originais de fenestracdo e
alinhamentos, mas com tratamento em vidro, de forma sutil, valorizando o patriménio dentro do novo uso.
As esquadrias existentes em madeira, originais da edificacdo, serdo revitalizadas e mantidas.

Os revestimentos internos (piso, parede, forro) ja sofreram modificacbes e apresentam estado
razoadvel de conservagdo, principalmente nos andares residenciais. O térreo apresenta um estado mais
precario de acabamento, com falhas de revestimentos e inexisténcia de manutencdo.

12. ENTORNO PROXIMO:

Assinalar a classificagdo do imdvel em rela¢do ao entorno préximo:

( ) Edificagdo de referéncia urbana.
(x) Edificacdo integrante de um conjunto representativo.
() Edificagdo conformadora do perfil urbano.

13. OBSERVAGOES:

A fachada da edificacao apresenta integridade dos elementos Art Déco, que serdo preservados.
Ha um potencial de uso e ocupagdo aos fundos do lote, interligado ao nivel do segundo pavimento
do imdvel, configuracdo que ndo apresenta risco de descaracterizacdao do edificio a partir do logradouro
publico. Dessa forma, garante-se a preservacao da ambiéncia preexistente do quarteirdao em conjunto_com
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os demais exemplares Art Déco, tdao significativo para o patriménio da cidade e para a manuten¢ao da
memdria coletiva.

14. RESPONSAVEL TECNICO:

Lisian Varini Ceolin

CAU - A66777-3

Alameda Timbaliva, 347 - Cerrito — Santa Maria/RS
55 3225 0000

lisian@lineastudio.com.br

15. DATA E ASSINATURA DO RESPONSAVEL TECNICO:

3@{ ian Uarini Ceolin

Santa Maria, dezembro de 2023. Arg. Lisian Varini Ceolin
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ANEXO 01 — LEVANTAMENTO HISTORICO c6DIGO: 54831000/iNv2023

O imdvel 142 na Avenida Rio Branco data de habite-se em 31/12/1932, conforme registros de IPTU do
no arquivo da Prefeitura Municipal de Santa Maria. Nao hd registro fisico do projeto original, nem
conhecimento do autor do projeto e responsavel pela execucdo. A edificagdo consta de 03 pavimentos, com
térreo comercial correspondente a 106,41m? e demais pavimentos residenciais a 218,167 m*. A edificacdo
ocupa a totalidade da testada e encosta nas 02 divisas — norte-sul. Percebe-se algumas amplia¢des
posteriores, correspondente a uma edicula de sanitdrio na drea do térreo (A: 3.96m?) e duas ediculas de
servico e depdsito (A:47,30m?) no patio de fundos, interligado ao segundo pavimento.

Em 1970, hd registro no arquivo da Prefeitura Municipal de Santa Maria a aprovacdo da ampliacdo da
edicula de depdsito, aos fundos do terreno, sob responsabilidade técnica da Engenheira Maria Eranir B.
Massutti CREA 16.163 e Antonio Massutti CRA 17.050 e proprietdrio Henrique Biasoli. A edificacdo frontal
aparece demarcada como existente, sem menc¢do as ediculas de sanitdrio e drea de servico e depdsito
mencionados anteriormente.

Figura 00: Espelhos de IPTU Comercial e Residencial - Registro da edificagdo em 1932.
Fonte: Arquivo Prefeitura Municipal de Santa Maria

Figura 10: Projeto de Ampliacdo em alvenaria, 1970.
Fonte: Arquivo Prefeitura Municipal de Santa Maria
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O terreno apresenta as seguintes medidas e confrontac¢bes, conforme a descricao das matriculas: o
terreno mede nove metros e cinquenta (9.5m) de frente — face oeste, com igual largura na face leste, por
trinta e seis metros (36m) de extensdo frente aos fundos - face norte e sul.

Figura 11: Planta de Situacdo, 1970.
Fonte: Arquivo Prefeitura Municipal de Santa Maria

Alocalizacdo do imdvel ao extremo norte da avenida, lado par, proximo a Gare da Estagao Férrea,
compde o quarteirao com o skyline muito caracteristico das edifica¢bes da época, ao lado inclusive
do edificio Mabi, exemplar considerado por Schlee (2001,p.132 apud KUMMEL, 2013, p.129) como
“talvez o edificio que soma o maior nimero de caracteristicas do Art Déco na cidade”.

Figura 12: Avenida Rio Branco no final de 1960, a esquerda o quarteirdo que estd inserido o imdvel de intervencao.
Autor desconhecido. Fonte: Casa de Memdria Edmundo Cardoso.

A memodria desta edificacdo estd ligada fortemente com a histdria do Sicredi Regido Centro do RS.
Fundada em 27 de outubro de 1914 na cidade, como a 4? Cooperativa de Crédito da América Latina,

Lisian Varini Ceolin - RRT N° CAU A66777-3

Rua Venancio Aires, 2035 - 8° andar [ Centro - Santa Maria - RS / CEP 97010-005 [ Fone: (55) 3219-0104 - (55) 3218-1072 ip

Documento assinado eletronicamente nos moldes do art. 10 da MP 2200/01 e Lei 14063/20
[Hash SHA256] a7437be201a680d5fd0a3953f9cfc9b10blcc4e8b76ec236bea7228fab8005aa



a Caixa Rural, assim denominada na época, ocupou em 1941 o térreo comercial do imdvel: “ coube a
gestao do Sr. Cechella providenciar a mudanca da sede da Caixa, em fun¢do do seu crescente
progresso e devido a precaridade fisico estrutural do prédio que abrigava. Em atencdao a essas
necessidades, a Caixa instalou-se com mais conforto na sala térrea do prédio situado na Avenida
Rio Branco, n°142” MARCHEZAN (2015).

Em 1967 o imdvel foi adquirido pela cooperativa e constitui a primeira sede prépria do
Sicredi Regiao Centro do RS.

Figura 13: Avenida Rio Branco, eixo viario - ligacdo Centro-Gare . Autor Léo Pinto Guerreiro, 1972.
Fonte: Arquivo Histdrico Prefeitura Municipal de Santa Maria.

Seguindo a cronologia da histéria em que se cruzam o uso do imdvel e o Sicredi Regido
Centro do RS, “ em 1983 (..) presenciou a transferéncia da sede da Cooperativa de Crédito Rural de
Santa Maria Ltda, ora localizada na Avenida Rio branco, n° 142, para uma sala cedida pela
Cooperativa Agricola Mista Santamariense Ltda /(..) situada na Rua Pinheiro Machado, n°® 2801”
(MARCHEZAN, 2015). Assim a ligacdo do Sicredi com imdvel é interrompida com a venda do mesmo
em 1985. A partir deste momento, a instituicdo expandiu suas unidades para outros imdveis na
cidade, inclusive junto a Avenida Rio Branco. Nos anos posteriores, através de registros
fotogréficos, percebe-se que a edificacdo segue atendendo o uso misto (comercial/residencial),
abrigando no térreo servicos como bar e lancheria, estidio de tatuagem e varejo em geral, por
exemplo.
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Figura 14: Vista do conjunto desde a Avenida Rio Branco com ocupagao mista do imdvel. Autor Carlos Blaya Perez,
1998. Fonte: Arquivo Histdrico Prefeitura Municipal de Santa Maria.

Em 2023, o imdvel na Avenida Rio Branco, 142, volta a propriedade da Cooperativa de Crédito,
Poupanca e Investimento das Regides Centro do RS e MG - Sicredi Regido Centro RS/MG com intuito de
resgatar sua histdria e reviver os feitos dos percursores do cooperativismo que trabalharam em prol ao
avanco da regido central do estado. A iniciativa contribui com o plano atual da Prefeitura Municipal de Santa
Maria (PMSM) que busca o desenvolvimento da regido histdérica da cidade através do projeto de Distrito
Criativo. Tais iniciativas qualificardo e valorizardo o patriménio edificado, trazendo novos usos e vida ao
espaco, que sera aberto a comunidade.

Figura 15: Imével desocupado na Avenida Rio Branco, 142. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)
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ANEXO 02-LEVANTAMENTO ARQUITETONICO ¢6DIGO: 5483100-

0/INV2023

I. PLANTA DE SITUAGAO E LOCALIZACAO:

Figura 16: Planta de Situagdo e Localiza¢do. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)
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II. PLANTA BAIXA:

Figura 17: Planta Baixa Térreo. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 18: Planta Baixa Segundo pavimento. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)
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Figura 19: Planta Baixa terceiro pavimento. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

. COBERTURA:

Figura 20: Planta de Cobertura. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)
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IV. CORTES:

Figura 21: Corte Longitudinal. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 22: Cortes Transversais. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)
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V. FACHADAS:

Figura 23: Fachada Oeste - Frontal. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 24: Fachada Leste - Fundos. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Lisian Varini Ceolin - RRT N° CAU A66777-3

Rua Venancio Aires, 2035 - 8° andar [ Centro - Santa Maria - RS / CEP 97010-005 [ Fone: (55) 3219-0104 - (55) 3218-1072 ip

Documento assinado eletronicamente nos moldes do art. 10 da MP 2200/01 e Lei 14063/20
[Hash SHA256] a7437be201a680d5fd0a3953f9cfc9b10blcc4e8b76ec236bea7228fab8005aa



Figura 25: Fachada Norte - Lateral. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 26: Fachada Norte - Lateral. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)
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V. DETALHAMENTO:

Figura 28: Perspectivas Isométricas - Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 29: Perspectivas Isométricas - Fonte: Acervo Lineastudio (2023)
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ANEXO 03 — REGISTRO FOTOGRAFIC c6DIGO: 5483100-0/INv2023

A. ENTORNO:

Figura 30: Imagem do entorno da edificagdo. Fonte: Google street view (2022)

B. EXTERIOR:

Figura 31: Fachada Oeste — acesso edificacao a partir da Avenida Rio Branco
. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)
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Figura 32: Fachada Leste — Vista fundos, a partir do patio interligado ao segundo pavimento.
Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 33: Ediculas, a partir do pétio interligado ao segundo pavimento.
Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

C. INTERIOR:

Figura 34: Interior Saldo — Frente - Loja 1 e Loja 2 - Térreo. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)
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Figura 35: Interior Saldo — Fundos - Loja 1 e Loja 2 - Térreo. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 36: Interior Escada. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 37: Interior Escada. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 38: Interior segundo pavimento. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)
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Figura 39: Interior segundo pavimento. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 40: Interior segundo pavimento. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 41: Interior terceiro pavimento. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 42: Interior terceiro pavimento. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)
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Figura 43: Interior terceiro pavimento. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 44: Interior Ediculas. Fonte: Acervo Lineastudio (2023)

D. DETALHES CONSTRUTIVOS:

Figura 45: Volumes escalonados, formas geométricas, sacada em balango. Acervo Lineastudio (2023)
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Figura 46: Frisos horizontais platibanda - coroamento: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 47: Vitrd circular interno escada: Acervo Lineastudio (2023)

Figura 48: Revestimentos internos em paredes. Acervo Lineastudio (2023)
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Figura 49: Pisos internos e externos. Acervo Lineastudio (2023)

E. PATOLOGIAS:

Figura 50: Esquadrias de madeira com probelmas de acabametno e funcionamento: Acervo
Lineastudio (2023)

Figura 51: Foco de umidade/infiltracao a partir da cobertura x fissuras de reboco externo e platibanda.
Acervo Lineastudio (2023)
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Figura 52: Marquise manutencéao e limpeza, reparos e novo tratamento de impermeabilizagéo.
Acervo Lineastudio (2023)

Figura 53: Salas comerciais do Térreo — reboco com patologias de umidade e desprendimento.
Acervo Lineastudio (2023)
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