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Regulamentacao Especifica

Considerando que as regras de uso e ocupacao do solo e construcao do Distrito
Industrial eram definidas pelo Estado do Rio Grande do Sul — SEDAI e, portanto, a Lei de
Uso e Ocupacéao do Solo do municipio remete a esta.

Considerando a necessidade de uma discussao ampla para determinacéao de um
novo regime urbanistico e zoneamento do Distrito Industrial que no momento encontra-se
em fase inicial.

Considerando a necessidade de desenvolvimento sdcio-econdmico do municipio
através da instalacado de novas industrias.

Considerando as regras existentes da SEDAI, o disposto no Cédigo de Obras e
Edificacoes, na Lei de Uso e Ocupacao do Solo e na Lei de Procedimentos Fiscais do
municipio de Santa Maria.

Considerando a Lei n® 4875 de 22 de dezembro de 2005, o Escritério da Cidade
define esta Regulamentacao Especifica.

CAPITULO | - Disposicoes Gerais

Art. 12- A observancia desta regulamentagao especifica é parte integrante dos
procedimentos necessarios a Cessao de Lotes no Distrito Industrial, zona 10.a.

Art. 2°- Esta regulamentagcao baseou-se na norma basica e na Norma Especifica
da Secretaria do Desenvolvimento e dos Assuntos Internacionais — SEDAI e na legislacédo
municipal.

Art. 3°- Esta regulamentacdo define o regime urbanistico da zona 10.a da Lei
Complementar n® 072/2010, e disposicdes para obras e edificagcbes para o Distrito
Industrial de Santa Maria/RS.

Art. 4°- O Escritorio da Cidade podera estabelecer condigdes distintas das fixadas
nesta regulamentacdo, sempre que critérios técnicos nao previstos, ou o interesse
coletivo, assim o exigirem, ouvido o Grupo Trabalho Integrado - GTl e o Férum Técnico.

Art. 5% As edificacbes novas, ampliacoes e reformas a serem executadas no
Distrito Industrial primeiramente se subordinardo ao disposto nesta regulamentagao, e
complementarmente ao disposto na Lei Complementar n® 070/2010 (Cédigo de Obras e
Edificacobes - COE), Lei Complementar n° 071/2010 (Procedimentos Fiscais), Lei
Complementar n® 072/2010 (Lei de Uso e Ocupacao do Solo - LUOS) e as que vierem
regulamenta-las e/ou substitui-las.
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CAPITULO Il - Zoneamento de Uso

Art. 62- O Distrito Industrial, situado na Zona 10.a, compreende de lotes industriais,
arruamento, area institucional e area verde.

Paragrafo unico — O municipio, através do Escritério da Cidade, podera definir um
zoneamento de usos visando a compatibilidade entre as atividades instaladas e a serem
instaladas.

CAPITULO Ill - Regime Urbanistico

Art. 7°- O regime urbanistico esta especificado no Quadro 1 — Regime urbanistico
da Zona 10.a.

Quadro 1: Regime urbanistico da Zona 10.a

ZONA 10.a
indices indice de aproveitamento - IA ( max.) 1,00
indice de ocupacdo minimo - 10 ( min.) 0,10
indice de ocupacdo maximo - 10 ( max.) 0,50
indice verde - IV ( min.) 0,18
indice de aproveitamento a agregar - |A a agregar (méax.) 0,50
Recuo minimo de frente (m) 10,00
Afastamento minimo de Até 7m 5,00
divisa, segundo a altura da | Acima de 7m 5,00 + H/3
edificacdo (H), em metros | Altura maxima da edificacdo (H) -
Superficie minima dos lotes (m?) 3000,00
Testada minima do lote de meio de quadra (m) 30,00
Relagdo maxima testada/comprimento 1/4

CAPITULO IV - Ocupacio e acesso dos lotes

Art. 8% Os usos e atividades permitidos para os lotes industriais sdo aqueles
referentes a atividade industrial.

Art. 92 - E permitido construir nos lotes industriais, além do prédio industrial
propriamente dito, a instalacdo de servicos complementares a empresa tais como:
refeitérios, escritérios, vestiarios, bibliotecas, servico médico e ambulatorial, auditérios e
outros, desde que para uso privativo dos dirigentes, empregados e visitantes oficiais.

Paragrafo Unico- E vedada a construcdo de habitacdes nos lotes industriais, exceto
as destinadas a zeladoria e/ou seguranca.
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Art. 10°- As empresas deverdo prever, dentro de seus lotes, 0s espacos
necessarios ao estacionamento e a evolucdo de veiculos, sejam de carga ou de
passageiros, ndo sendo permitido estacionamento de veiculos sobre as vias de uso
comum.

Art. 11°%- Todas as areas dos lotes ndo construidas, ndo pavimentadas ou
reservadas a expansao, deverdao ser mantidas gramadas e/ou arborizadas.

Art. 12°- A localizacao dos portdes de entrada e saida de veiculos devera respeitar
o recuo de frente.

Art. 13°%- As cercas serdo recuadas junto aos referidos portdes, até que seja
atingido o recuo minimo especificado.

Art. 14° - Nenhum projeto, e sua consequente implantagdo, poderao alterar as
condicoes fisicas dos lotes vizinhos.

Art. 15% O padrao minimo de exigéncia da cerca, conforme modelo apresentado no
anexo, apresenta moirées de concreto e tela amarrada ou soldada, com altura minima de
2,30m.

Paragrafo unico - As empresas poderdao apresentar solugdo diversa do padrao
anexo, desde que sejam atendidas as condicbes minimas de seguranca.

Art. 16°- A execucdo e/ou manutencido dos passeios fronteiros aos lotes sera de
responsabilidade das empresas, conservando as especificagdes do pavimento existente.
Quando nao existente, deverdo ser executados de acordo com as especificacdoes do
municipio.

Art. 17°- Sempre que necessario, pelas condicdes de projeto e/ou implantacao, as
redes de agua, esgoto ou energia elétrica poderao cruzar os lotes, desde que nas faixas
de recuo de frente ou afastamento das divisas.

Art. 18°%- O acesso aos lotes de esquina devera distar, no minimo, 15,00 m do
alinhamento do lote da referida esquina.

Art. 19% Nao sera permitida a localizagao provisoria do acesso e a localizacao do
acesso em pontos onde existam ou estejam previstos postes, torres, caixas de passagem,
pocos de visita de redes coletoras de esgotos cloacais e pluviais, hidrantes, registros, etc.

Art. 20° - Para a protecdo das redes de esgoto cloacal e pluvial e da rede de
distribuicdo de agua, existentes sob o passeio, devera ser executada, no acesso, uma laje
de concreto armado, com dimensdes iguais a largura do passeio e ao gabarito da pista de
acesso, com espessura calculada para suportar o trafego estimado para a industria.

§ 1° - Quando ndo existirem redes de esgoto ou de distribuicdo de agua em frente
ao lote, ndo sera necessario a construcao da laje no acesso.
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§ 2% Quando as redes nao estiverem implantadas, mas estiverem previstas em
projeto, a laje sera executada quando da implantacao das redes.

§ 3%- Quando néo for executada a laje do acesso, casos previstos nos paragrafos
12 e 2° deste artigo, 0 mesmo devera ser constituido, se retirado o pavimento existente do
passeio, em material que ndo desprenda particulas que possam ser levadas para o
sistema viario.

Art. 212 - A empresa sera responsavel direta por quaisquer danos ocasionados aos
passeios, ao sistema viario e as redes de agua, de energia elétrica, de telefone e de
esgoto pluvial, cloacal e industrial existentes, sejam eles causados por pessoas ou
veiculos pertencentes a propria empresa, ou que a ela estejam eventualmente prestando
servicos, devendo a recomposicao do dano, ser feita as expensas da mesma.

CAPITULO V - Projetos

Seccao | - Projetos dos Platés

Art. 22° - Antes de iniciar a terraplenagem do terreno natural para a execuc¢ao do
platd, para a implantacado de prédios e/ou obras complementares, a empresa responsavel
pelo projeto/execucao devera consultar o municipio quanto a Referéncia de Nivel - RN em
que o platd devera ser executado, visando a acessibilidade a via publica existente ou
projetada.

Paragrafo unico - Devera ser apresentado para a obtengédo da RN, o levantamento
planialtimétrico georreferenciado do terreno, no seu estado natural, com curvas de nivel
de metro em metro.

Art. 23?2 - O projeto dos platés consiste na apresentacao do nivel de terraplenagem
do lote, obedecidas a RN, as cotas do sistema viario e redes coletoras de aguas pluviais,
esgoto cloacal, etc. fornecidos pelo municipio.

Art. 242 - O projeto deverd ser elaborado dentro das Normas Técnicas usuais para
este tipo de servico e ser apresentado em escala compativel com as dimensées do
terreno.

Art. 25°- No projeto deverédo ser apresentados os volumes de corte e/ou aterro, a
origem e o destino dos materiais usados e/ou desprezados.

§ 12 - Sob hipoétese alguma, a terraplenagem podera ultrapassar os limites do lote,
nem interferir os lotes lindeiros. Todo corte ou aterro executado nos limites do lote vizinho
devera ser estabilizado pela empresa responsavel pela terraplenagem.

§ 2° - Sob hipétese alguma, a terraplenagem do lote podera dirigir as aguas
superficiais para os lotes vizinhos.

§ 3° - As aguas superficiais deverao ser dirigidas para a rede coletora existente no
local, quer seja frontal, lateral ou de fundos, ou ainda, quando da inexisténcia de redes
coletoras, para os cursos naturais.
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Art. 26° - Quando a implantacao dos platos for prevista por etapas, o projeto devera
ser desmembrado nessas etapas, devendo seguir o disposto nos artigos anteriores desta
Seccao.

Paragrafo unico - O projeto apresentado devera abranger todas as etapas.

Seccao Il - Projetos de Drenagem dos Platés

Art. 27°- As aguas de drenagem dos platdés deverao ser coletadas e dirigidas para
pontos de concentracdo natural ou coletores implantados pelo municipio, sem causar
problemas aos lotes vizinhos ou ao sistema viario.

Paragrafo Unico - Na apresentacao desse projeto deverao ficar definidos os pontos
de lancamento final das dguas de drenagem, que deverdao ser aqueles fornecidos pelo
municipio.

Art. 28°- Aos lotes ou platés com declives acentuados, sujeitos a acao erosiva das
aguas das chuvas, que por sua localizagdo possam ocasionar problemas a seguranca de
edificacdes proximas e aos lotes vizinhos, bem como a limpeza e ao livre transito dos
passeios e logradouros, é obrigatéria a execucao de medidas de protecdo segundo os
processos usuais de conservacao dos solos.

Art. 29°- As valas coletoras de agua de drenagem devem captar todas as aguas
pluviais e dirigi-las, sempre que possivel, aos locais onde se possa encaminha-las aos
pontos devidamente projetados e previstos para recebé-las ou aos escoadouros naturais.

§ 1°- Sempre que forem executados taludes, devera haver coleta das aguas
pluviais no topo, através de valas coletoras longitudinais, ligadas por meio de rapidos
reservados até as valas de pé de taludes.

§ 2° Junto aos pés de taludes deverdao existir valas coletoras para receber as
aguas de infiltracdo destes ou dos rapidos, ligados a rede existente ou aos escoadouros
naturais

Art. 30°%- O lancamento das aguas pluviais na Rede Publica devera ser efetivado
pela passagem em caixas de areia devidamente projetadas para tal.

Seccao lll - Projeto Arquiteténico

Art. 31%- O Projeto Arquitetbnico devera conter, além do disposto no Cdodigo de
Obras e Edificagdes, as seguintes indicacdes na Planta de Localizacao:
I.  Fechamento do terreno no alinhamento e nas divisas, com indicativo da
cerca e do(s) portao (6es);
II.  Prédios a serem implantados em 12 etapa e ampliagcbes com demonstracao
do diagrama de cobertura;
lll.  Vias de trafego interno;
IV.  Circulacao de pedestres;
V. Locais de estacionamento;
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VI.
VII.
VIII.
IX.

Patios de armazenagem;

Areas verdes;

Orientacdo magnética ou geografica;

Planilhas de areas e percentuais correspondentes as etapas previstas.

Seccao IV - Demais Projetos

Art.32°- A empresa é responsavel pela execucao e aprovagao dos demais projetos
nao exigidos pela presente Regulamentacao, tais como Estrutural, Elétrico, Comunicagéo,
Protecdo e Seguranca Industrial, Tratamento dos Despejos Industriais e Controle da
Poluicdo, Protecdo contra Incéndios necessérios a perfeita execugdo da obra com
atendimento a Legislacao pertinente.

Paragrafo Unico — A empresa devera apresentar ao municipio o licenciamento
ambiental ou a sua isencao expedida pelo 6rgao competente da seguinte forma:

Licenga Prévia (LP): concedida na fase preliminar do planejamento do
empreendimento, aprovando sua localizacdo e concepcao, atestando a
viabilidade ambiental e estabelecendo o0s requisitos basicos e
condicionantes a serem atendidos na proxima fase de sua implantagao;
Licenca de Instalagdo (Ll): autoriza a instalagdo do empreendimento com as
especificacdes constantes dos planos, programas e projetos aprovados,
incluindo medidas de controle ambiental, analise de riscos e demais
condicionantes da qual constituem motivo determinante;

Licenca de Operacao (LO): autoriza a operacao da atividade, apdés a
verificacdo do efetivo cumprimento do que consta das licencas anteriores,
com as medidas de controle ambiental e condicionantes determinados para
a operacao.

Declaragéo de Isengdo (DL): isenta o Licenciamento Ambiental em funcao
da atividade desenvolvida pela empresa.

CAPITULO VI - Dos Prédios

Art. 33° - A edificacao destinada as industrias (espagos destinados a linha de
producgéo), nesta zona devera:

ser construida em material incombustivel, tolerando-se o emprego de
madeira ou de outro material combustivel, apenas nas esquadrias e nas
estruturas de cobertura;

ter pé-direito minimo compativel com a fungdo a que o prédio se destinar,
atendendo o minimo estabelecido no COE;

ter, nos locais de trabalho, vaos de iluminagao e ventilagao natural com area
nao inferior a 1/10 (um décimo) da superficie do piso, admitindo-se para
esse efeito a iluminacao zenital;

ter instalagdes sanitarias separadas por sexo, na propor¢cao de um conjunto
de vaso (e mictério quando masculino), lavatério e local para chuveiro para
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cada 450,00 m2 ou fracdo de area construida, com ventilacdo e iluminagéao
nao inferior a 1/12 (um doze avos) da area do piso;
V.  ter vestiarios separados por sexo.

Art. 34° - As fabricas de produtos alimenticios e de medicamentos, além das
demais exigéncias do presente capitulo, que lhes forem aplicaveis, e respeitando a
legislacao estadual e federal pertinentes, deveréo:

I. ter, nos recintos de fabricacdo, as paredes revestidas com material liso,
resistente, lavavel e impermeavel até a altura minima de 2,00 m (dois
metros);

Il.  ter piso revestido com material liso, resistente, lavavel e impermeavel, nao
sendo permitido o piso simplesmente cimentado;

[ll. ter assegurada a incomunicabilidade direta com os compartimentos
sanitarios;
IV. ter os vaos de iluminacao e ventilacdo dotados de telas milimétricas.

Paragrafo unico — As edificacdes e instalacées de que trata este artigo deverdo
também obedecer ao conjunto de regras expedidas pelas entidades publicas, da
administracéo direta ou indireta, atribuidas legalmente para este fim.

Art. 35°% Os fornos, maquinas, estufas, fogdes do tipo industrial, além de forjas ou
quaisquer outros aparelhos, onde se produza ou concentre calor, deverdao ser dotados de
isolamento térmico e obedecer ao seguinte:

I. distar, no minimo, 1,00m (hum metro) do teto, sendo este espaco
aumentado para 1,50m (hum metro e cingiienta centimetros), pelo menos,
quando houver pavimento superposto;

[I.  distar no minimo 1,00m (hum metro) das paredes da prépria edificacdo ou
das edificacdes vizinhas

lll.  ter tratamento acustico no ambiente, de acordo com a legislacdo municipal
especifica
IV. ter os vaos de iluminacao e ventilacdo dotados de tela milimétrica.

Paragrafo unico — Os aparelhos de que trata este artigo deverdo também obedecer
ao conjunto de regras expedidas pelas entidades publicas, da administracdo direta ou
indireta, atribuidas legalmente para este fim.

Art. 36° A instalacao de servicos complementares a empresa tais como: refeitérios,
escritérios, vestiarios, bibliotecas, servico médico e ambulatorial, auditérios e outros,
desde que para uso privativo dos dirigentes, empregados e visitantes oficiais; deverao
atender o disposto no Cédigo de Obras e Edificacées, de acordo com a atividade
correspondente.
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CAPITULO VIII - Disposic¢ées Finais
Art. 37°- Os casos omissos nesta regulamentacdo serao apreciados pela Equipe
Técnica do Escritério da Cidade, com base nos dispositivos cabiveis da legislacao
municipal.
Art. 38% As resolugdes e prescricoes da ABNT suplementardo esta
regulamentagao.

Escritério da Cidade, 20 de outubro de 2010.

Arq. e Urb. Fabio Muller Eng. Civil Julio Rasquin
Vice-Presidente Presidente

Arq. e Urb. Sheila Comiran
Mat. PMSM 13.227 CREA RS 124.504
Diretora de Planejamento
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