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GOMES: = " TERMO DE COMPROMISSO DE COMPENSAGCAO REFERENTE A

8479323671655 = = PARCELAMENTO DE SOLO
PROCESSO N° 2022/10/42573 W@,
2020/07/25100 -«

Pelo presente instrumento particular, os signatarios do
presente, de um lado o MUNICIPIO DE SANTA MARIA,
CNPJ n° 88.488.366/0001-00, representado pelo
Secretario de Municipio de Licenciamento e
Desburocratizagao, pelo Secretario de Municipio de
Elaboracdo de Projetos e Captacdo de Recursos e pela
Secretaria de Municipio de Desenvolvimento Econédmico
e Turismo, abaixo assinado e de outro lado, COASE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ
n® 09.333.946/0001-44, com sede na Av. Prefeito
Evandro Behr 7199 sala 02 - Bairro Camobi, CEP
97110-800, representada por Gilberto Bressa, CPF n°
416.282.840-72, brasileiro, solteiro, empresario,
residente e domiciliado na Rua Erly de Almeida Lima,
1679 AP 501, Bairro Camobi, cidade de Santa Maria/RS,
tém entre si justo e contratado o presente TERMO DE
COMPROMISSO DE COMPENSAGAO para o
parcelamento do solo namodalidade de remembramento

mediante as seguintes clausulas e condigdes:
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CLAUSULA PRIMEIRA: DA COMPENSAGAO

Art. 1° O presente Termo de Compromisso de Compensagéo tem por objeto
atender as disposicoes legais referentes a medida compensatéria prevista no inciso
Il do art. 71 c/c art. 140, § 1°, da Lei Complementar n.° 117/2018 (Lei de Uso e
Ocupacao do Solo), acordadas na fase de parcelamento do solo na modalidade de
remembramento), que atenda o interesse publico e faca frente as necessidades

prementes do Municipio.

Art. 2° Fica definido o montante de 76.809,53 UFM’s (Unidade Fiscal
Municipal) ou o valor de R$ 334.321,14 (trezentos e trinta e quatro mil, trezentos e
vinte e um reais e catorze centavos) como medida compensatoria total do presente
termo, apurada pelo processo administrativo n® 2022/10/42573, nos termos do Laudo
Técnico de Avaliagao n® 19/2022/CTPA da Comissdo Técnica Permanente do
Municipio para Avaliar Iméveis.

Paragrafo unico. Sera considerado o valor da UFM vigente no ano de inicio da
execucgao do objeto firmado.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO E DAS OBRIGAGOES DO
EMPREENDEDOR

Art. 3° O Empreendedor compromete-se com a concretizacdo das medidas
compensatorias, no valor total do presente termo, para atendimento a legislagao
vigente a ser definido até o momento do licenciamento da edificagdo em aprovacgao
sob processo n°l2020/25100, localizada na RSC-287, matricula CRI n° 175.302, no
qual o presente termo gera obrigacdo de fazer por parte da empresa COASE
CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA.

Art. 4° As medidas podem ser alteradas por acordo entre as partes, inclusive

para ajustes eventualmente necessarios nas compensacgdes definidas, desde que
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respeitem, globalmente, os valores referidos no art. 2° e fiquem devidamente

registradas no processo administrativo da compensacao.

Art. 5° O Empreendedor responsabilizar-se-a integral e isoladamente, civel e
criminalmente, por todos os danos causados a terceiros, a integrante da
Administracdo e a empregados e/ou prepostos seus, bem como, por todos e
quaisquer danos pelos mesmos sofridos em razao de agdo ou omissao sua na
execucao da obra e/ou servigo, garantindo ao Municipio direito regressivo por tudo o
que acaso tenha que dispender em sendo isolada ou solidariamente
responsabilizado, incluindo honorarios periciais, advocaticios e custas processuais.

§ 1° responsabilizar-se-a ainda, isolada e exclusivamente:

I.  Por todos os encargos trabalhistas, fundiarios e previdenciarios, civeis e
criminais decorrentes dos contratos de trabalho e/ou civeis que firmar para a
consecucao da obra e/ou servigo a ser definido no futuro, assim como pelo estrito
respeito as normas de saude, higiene e seguranca,;

Il. Por despesas e providéncias necessarias a inscrigdo da obra e/ou servigo a
ser definido no futuro junto aos é6rgaos e reparticbes competentes, pagamento do
seguro de responsabilidade civil e pagamento das multas eventualmente aplicadas
por quaisquer autoridades federais, estaduais ou municipais, em consequéncia do
fato imputado a empresa COASE CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA
e/ou ao seu respectivo pessoal,

lll.  Pela manutengao de seguro de acidente do trabalho de todos os operarios
e empregados em servico, bem como visitantes, fiscalizacao e fornecedores que
adentrarem no canteiro dos servigos;

IV. Por quaisquer acidentes no trabalho de execugao da obra e/ou servigo
contratados a ser definido no futuro, por uso das patentes registradas, por danos
resultantes de caso de fortuito ou forga maior, bem como as indenizagbes que
possam vir a ser devidas a terceiros, por fatos oriundos dos servigos contratados,
mesmo que ocorridos na via publica;

V. Assumir inteira responsabilidade pelas obrigagbes fiscais decorrentes da
execucao do objeto da compensacgao de obra a ser definida no futuro.
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Art. 6° Executar a obra e/ou servico a ser definido no futuro atendendo
taxativamente aos Projetos, Memoriais Descritivos, Especificagbes, Planilhas de
Orcamento e Cronograma Fisico-Financeiro, observando em toda a respectiva
extensdo, as disponibilidades legais aplicaveis a espécie, as normas da ABNT, e as

diretrizes e preceitos emergentes do CREA e/ou CAU.

Art. 7° Providenciar a sinalizagao no local da execugéao da obra e/ou servi¢o a
ser definido no futuro, fornecendo, distribuindo e mantendo todo o material

necessario para tanto.

Art. 8° Para a obra a ser definida no futuro, destinar local apropriado para a
guarda dos projetos, diario de obra e demais documentos pertinentes, de igual sorte
que no local da mesma, mantera responsavel técnico que possa realizar as devidas
anotacoes no diario de obra e prestar todos os esclarecimentos que sobre ela forem

solicitados.

Art. 9° Respeitar as propriedades circunvizinhas ao local da obra e/ou servigo

a ser definido no futuro, a fim de que nao sofram qualquer dano em razao do mesmo.

Art. 10° Para a obra a ser definida no futuro, obedecer as normas de
seguranga e higiene no trabalho e o fornecimento de todo o Equipamento de
Protecé@o Individual (EPI), necessario ao pessoal responsavel pela prestagao dos
servigos, assim como, fornecimento de vestimenta de trabalho e de todo o
Equipamento de Protecdo Coletiva (EPC), necessario ao pessoal responsavel pela

prestacao dos servigos.

Art. 11° Para a obra a ser definida no futuro, empreender vigilancia
ininterrupta no canteiro da obra e/ou servico, sendo de sua responsabilidade,
independentemente de culpa, toda e qualquer perda de materiais, equipamentos,
etc., resultante de roubo, furto, atos de vandalismo, ou qualquer outro fato de

natureza semelhante, que venha a ocorrer no canteiro de servicos.

—
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Art. 12° Para a obra a ser definida no futuro, fornecer e colocar placa (s) no
canteiro de servicos, de conformidade com o exigido pelos 6rgaos de fiscalizagao,

licenciamento e modelo fornecido pelo Municipio de Santa Maria.

Art. 13° Para a obra a ser definida no futuro, substituir, sempre que exigido
pela fiscalizagdo do Municipio, o profissional cuja atuagdo, permanéncia ou
comportamento for prejudicial, inconveniente ou insatisfatério para a execugao dos

Servigos.

Art. 14° Para a obra a ser definida no futuro, remover o entulho e os materiais
ndo utilizados na execucado dos servigos, durante toda sua execugdo, mantendo

limpas as instalagdes e o canteiro de servigos.

Art. 15° Para a obra a ser definida no futuro, realizar teste de todos os
equipamentos e instalagées, para que se mantenham em perfeito estado de

funcionamento.

Art. 16° Para a obra a ser definida no futuro, manter, na diregéo da obra e/ou
servico, o(s) profissional(is) habilitado(s) como responsavel (is) técnico(s), com a
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade

Técnica (RRT), na forma de legislagao vigente.

Art. 17° Para a obra a ser definida no futuro, executar, imediatamente, os

reparos que se fizerem necessarios nos servigos de sua responsabilidade.
Art. 18° Para a obra a ser definida no futuro, refazer as suas expensas,

quaisquer obras e servigos executados em desobediéncia as Normas Técnicas

vigentes.
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Art. 19° Para a obra a ser definida no futuro, permitir e facilitar a fiscalizacao

do Municipio, a inspeg¢éo ao local da obra e/ou servigo, em qualquer dia e hora,
devendo prestar todos os informes e esclarecimentos solicitados.

§ 1° Para a obra a ser definida no futuro, antes do inicio do servigo, o

(RRT) junto ao CAU.

Empreendedor devera providenciar a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART)
do profissional técnico junto ao CREA ou o Registro de Responsabilidade Técnica

§ 2° Para a obra a ser definida no futuro, qualquer alteracédo do projeto original

. 5 & g g COMES: e
devera ser objeto de prévia aprovagao formal por parte do Municipio, sob pena de “***=
correr a despesa decorrente da execugdo do projeto alterado, por conta e risco do
Empreendedor.

OSE. AL
TONIO o=
Dl S5
AZEVEDQ st

§ 3° Para a obra a ser definida no futuro, providenciar e manter na obra e/ou
servigo o Diario de Obras e o Registro Fotografico atualizado.

CLAUSULA TERCEIRA: DAS OBRIGACOES DO MUNICIPIO DE SANTA
MARIA

Art. 20° Ao Municipio cabe fiscalizar a execugdo da obra e obrigagdes
acordadas.

Art. 21° Fornecer ao Empreendedor as condigcdes necessarias a regular
execucgao do Termo.

Art. 22° Apos cumpridas as obrigacdes definidas e demais exigéncias legais e
técnicas, sera fornecida:

§ 1° Certidao de conclusé@o ou quitagdo do termo de compromisso para fins de
Habite-se.
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CLAUSULA QUARTA - DO PRAZO

Art. 23° O prazo para execugdo das obras e/ou servigcos previstos a ser
definido no futuro, pertinentes a responsabilidade do Empreendedor, € o periodo
estipulado em cronograma e projeto técnico, a contar da data de emisséo da Ordem
de Servigo de Inicio fornecida pela fiscalizagao.

§ 1° O Empreendedor ficara obrigado a iniciar os servigos no prazo maximo de
5 (cinco) dias apos a assinatura da Ordem de Servigo de Inicio.

§ 2° Em caso de descumprimento pelo Empreendedor do cronograma
estipulado, a carta de habitagdo da edificagdo, sera revogada e as aprovagoes e

licencas posteriores na area em questao serao indeferidas.

Art. 24° O cronograma, orgamento e projeto técnico fardo partes integrantes
deste a partir da definicdo das obras e/ou servigos previstos a ser difinido no futuro
em processo de reprogramagcao especifico deste Termo.

§ 1° As planilhas de orgamento devem trazer as conversdes em UFMs quando

da definicdo das obras e/ou servigos previstos a ser difinido no futuro.

Art. 25° O Empreendedor devera apresentar, os seguintes documentos, antes
da assinatura da ordem de servigo:

|. Relagdo de Equipe Técnica responsavel pela condugéao dos trabalhos, com
nomes e qualificacdo de cada técnico de nivel superior ou médio, até o nivel de
encarregado;

Il. Relagdo dos equipamentos julgados necessarios a execucéo dos servigos,
indicando o estado de conservacdo e a condigdo de disponibilidade. Em caso de
locagao devera indicar o nome de quem sera (a0) o (s) locador (es) dos mesmos com
a declaragdo da devida concordancia do locador, assinado pelo responsavel pela
mesma,;

ll. Comprovagdo de que dispde de area de bota-fora, ou declaragao de
disponibilidade, assinada pelo proprietario da area, que atendera a devida disposi¢ao

final de residuos solidos gerados, devendo ser anexada a respectiva Licenca
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Ambiental (Licenca de Operacao — LO), emitida pela FEPAM ou municipio habilitado,

em vigor.

CLAUSULA QUINTA - DO REEQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCEIRO

Art. 26° A planilha de quantitativos e custos unitarios, tendo como base o

banco de dados do Sinapi e/ou Sicro-3, é parte integrante e indissociavel ao presente i =

termo para efeitos de saneamento em processo administrativo de fiscalizacao e

auditoria das etapas obrigacionais do Empreendedor.

Art. 27° A manutenc¢do do equilibrio econémico-financeiro deste Termo de
Compromisso de Compensagdo devera respeitar o disposto nos paragrafos
seguintes, momento de confronto de contas entre o realizado fisicamente e o valor
desprendido pelo Empreendedor na sua prestacao de contas para a realizacao da
liquidacao.

§ 1° DO REAJUSTE DE PRECOS: Para obras e servigos de infraestrutura
urbana, 0s precos pactuados serao reajustados pelos indices
setoriais utilizados de acordo com as especificidades do DNIT para o Setor
Rodoviario, apurados e fornecidos pela Fundagdo Getulio Vargas. Para obras e
servicos de pracgas, logradouros publicos e construgdo civil, os pregos pactuados
serao reajustados pelo INCC-/DI.

§ 2° DA REVISAO DOS PREGOS: Fica ressalvada a possibilidade de
concessao de reequilibrio econdémico-financeiro, devendo, para tanto, ser
encaminhado requerimento devidamente fundamentado e justificado, demonstrando
de maneira clara e inequivoca o pedido, protocolado junto a Fiscalizagao do
Municipio.

§ 3° Fica o Empreendedor obrigado a apresentar memoria de calculo ao
Municipio, referente a revisdo de pregos sempre que esta ocorrer, nos termos da
Instrugdo Normativa n°® 01/2022/SECAP da Secretaria de Municipio de Elaboracéo de
Projetos e Captacao de Recursos.

N
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§ 4° Em caso de obras de infraestrutura em que ha variagado dos precos
propostos provocando desequilibrio nos valores unitarios dos materiais asfalticos,
devera ser utilizado 0 menor indice obtido entre:

a) O valor dos produtos asfalticos fornecido pela ANP, comparando a data do
orgamento da
proposta e o atualizado na data do efetivo fornecimento; e

b) O valor da Nota Fiscal do fornecedor de ligantes asfalticos.

§ 5° Para os casos de desequilibrio, os valores serdo considerados em escala
e que o ajuste seja acima dos indices de reajuste, convertido em UFM, sendo esta
ultima atualizada ao més analisado da planilha de memaria calculo.

§ 6° Os valores financeiros em moeda corrente nacional apurados de reajuste
e reequilibrio serdo convertidos a UFM vigente na data da solicitagdo do

Empreendedor.

CLAUSULA SEXTA — DA FISCALIZAGAO

Art. 28° A fiscalizagdo do cumprimento das obrigagdes acordadas sera
realizada por servidor designado pela Secretaria gestora em conjunto com a

Secretaria de Municipio de Elaboragao de Projetos e Captagéao de Recursos.

Art. 29° Cabe a fiscalizagdo emitir Termo de Recebimento Provisério quando o
objeto da compensacdo for executado conforme projeto técnico e cronograma
aprovados, comprovado pelo as built e demais pegas técnicas que deverao ser

entregues pelo Empreendedor a fiscalizagao do Municipio.

Art. 30° O Empreendedor podera manter preposto, aceito pela Administracao
do Municipio, durante o periodo de execugédo da obra ou servigo, para representa-lo

sempre que for necessario.
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CLAUSULA SETIMA - DO RESPONSAVEL TECNICO PELA EXECUGAO
DO OBJETO DA COMPENSAGAO

Art. 31° Fica designado, por indicacao do Empreendedor, o ARQUITETO E
URBANISTA ANDRES GABRIEL DALLA CORTE, CAU A129369-9, como

responsavel técnico pela obra/servigos a ser definido no futuro.

Art. 32° O responsavel técnico indicado pelo Empreendedor devera manter
permanente contato com a fiscalizagdo do Municipio, assumindo o compromisso de

zelar pelo fiel cumprimento das clausulas e condigbes firmadas neste Termo.

Art. 33° O fiscal designado pelo Municipio anotara em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execucao dos servigos, determinando o que for

necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados.

Art. 34° A indicacao do responsavel técnico ndao exime o Empreendedor as
penalidades impostas por quaisquer danos, descumprimento de prazos, atrasos e

demais irregularidades identificadas pela fiscalizagao.

Art. 35° As partes ficam cientes que todo e qualquer énus relacionado com a
contratagé@o do responsavel ou empresa para execugao da obra e/ou servigo isentam

o Municipio de Santa Maria de qualquer quereis.

CLAUSULA OITAVA - DO RECEBIMENTO DO OBJETO DA
COMPENSAGAO

Art. 36° A obra e/ou servigo a ser definida no futuro sera recebida:
|. Provisoriamente, pelo responsavel por seu acompanhamento e fiscalizacao,
mediante termo circunstanciado, assinado pelas partes, em até 15 (quinze) dias da

comunicac¢ao escrita pelo Empreendedor.
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Il. Definitivamente, por servidor ou comissdo designada pela autoridade
competente, mediante termo circunstanciado, assinado pelas partes, apos o decurso
do prazo de observacao ou de vistoria, que comprove a adequagdo do objeto aos
termos contratuais.

§ 1° O recebimento provisério ou definitivo ndo exclui a responsabilidade civil
pela solidez e seguranga da obra e/ou servigo, nem a ético-profissional, pela perfeita

execugao do Termo.

§ 2° O prazo a que se refere o inciso Il, desta Clausula, ndao podera ser

superior a 90 (noventa) dias, salvo em casos excepcionais, devidamente justificados.
§ 3° O Municipio rejeitara no todo ou em parte, obra e/ou servigo executados
em desacordo com o Termo de Compromisso de Compensagao e/ou suas partes
integrantes.
§ 4° Nos casos em que couber, poderdo ser lavrados e assinados pelas partes
Termos de Recebimento Parciais, quando o todo ou uma parte bem definida dos

servigos estiver concluida e ja realizada a respectiva medigao.

Art. 37° Para fins de recebimento provisério, o Empreendedor devera
apresentar, a fiscalizagdo do Municipio, o as built e demais pegas técnicas que

comprovem o objeto executado.

CLAUSULA NONA - DAS PENALIDADES E RESPONSABILIDADE PELO
DESCUMPRIMENTO DO TERMO

Art. 37° Em caso de descumprimento pelo Empreendedor, de qualquer uma
das obrigagées a ele impostas nas clausulas deste Termo, a certidao ou licenga
concedida sera imediatamente revogada e sera aplicada multa de 20% do valor
total da compensacao.

CLAUSULA DECIMA — DA ALTERAGCAO DAS CLAUSULAS
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Art. 38° Fica estipulado entre as partes que qualquer das clausulas do
presente Termo de Compromisso podem ser alteradas, desde que em comum acordo

entre as partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO FORO

Art. 39° Fica eleito o Foro da Comarca de Santa Maria como competente para
solucionar quaisquer litigios ou agdes decorrentes deste instrumento, renunciando

expressamente quaisquer outros por mais privilégio que venha a ser.

E por estar as partes de acordo com as clausulas anteriormente descritas,
assinam o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca

das testemunhas abaixo assinadas.

Santa Maria, 07 de fevereiro de 2023

Documento assinado digitalmente
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