PREFEITURA MUNICIPAL DE

ESTADO DC RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTA MARIA ~
SECRETARIA DE ESTRUTURACAO E REGULACAD URBANA

A CIDADE CUIDANDO DAS PESSOAS,

TERMO DE ACORDO E COMPROMISSO REFERENTE A APROVAGCAO
DO PARCELAMENTO DE SOLO DESTINADO AO
“CONDOMINIO FECHADO DE LOTES MEDIANEIRA”

Pelo presente instrumento particular, os signatarios do presente, de um lado MUNICIPIO DE
SANTA MARIA, representado pelo Exm?2. Sr. Prefeito Municipal JORGE CLADISTONE
POZZOBOM, doravante denominado simplesmente “MUNICIPIQ”, abaixo assinado;

E de outro l[ado, MELNICK EVEN PRATA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., sociedade
empresarial inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 30.356.209/0001-53, caom sede na Rua Carlos Trein
Filho, n° 551, Porto Alegre/RS, neste ato representada, na forma de seu contrato social, por
seus representantes legais ao final assinados, abaixo firmados, doravante denominada
simplesmente “EMPREENDEDORA”;

CONSIDERANDO QUE

a EMPREENDEDORA implantara, sobre a area que resultar da unificacdo das
matriculas n% 167.605, 167.678 e 167.801, todas do Livro n? 2 do Registro Geral do
Registro de Imdveis de Santa Maria/RS, um loteamento urbano composto por 06
(seis) lotes mistos (os “Lotes Mistos”) e 01 (um) grande lote (o0 “Super Lote”), nos
termos da Lei Federal n? 6.766/79 (o0 “Loteamento”), para sobre o Super Lote
desenvolver Condominio Fechado de Lotes Medianeira, nos termos da Lei n2
4.591/67 e art. 1.358-A do Cddigo Civil, localizado na RSC 287, km 236,7, bairro
. Camobi, Santa Maria {0 “Condominio”);

ii. como contrapartida ao Condominio, a EMPREENDEDORA deverd executar o previsto
no Parecer técnico n® 237/IPLAN/2019/LMT, que compreende: (i.) na hipotese de o
acesso principal ao Condominio ocorrer pela rua Ircyde Santa Lucia, a
EMPREENDEDORA deve apresentar documentacdo oficializando a execugdo do
prolongamento da rua Ircyde Santa Lucia no prazo de 90 dias apos receber a licenga
de construcio ou na hipotese de o acesso ocorrer pelas Ruas Dois, Trés e Jodo
Franciscatto, para melhorar a seguranca viaria de travessia, a EMPREENDEDORA
deveré sinalizar verticalmente as trés vias com placas indicativas de preferencial e de
limite de velocidade de 30km/h, bem como apresentar novo Estudo de Impacto de
Transito (EIT), com fluxos reais no prazo de até 150 (cento e cinguenta) dias apos ao
Condominio obter a carta de habitacdo (ii.} a implantacdo e manutencdo de
equipamentos nas dreas verdes de uso publico (Parque S3o José) que caracterize seu
uso, conformando dreas para uso recreacional e contemplativo, valendo-se do
tratamento paisagistico do local, bem como valorizando-o como &rea de lazer,
conforme Parecer Técnico N2 63/IPLAN/2020/JCV do IPLAN gque anuiu com o projeto

(as “Contrapartidas”); Q
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iii. é do conhecimento do MUNICIPIO que a manutencdo do Parque S3o José sera de
obrigacdo exclusiva do Condominio pelo prazo de 05 anos da data da emissdo da
carta de habitagao;

RESOLVEM celebrar o presente TERMO DE ACORDO E COMPROMISSO (“TAC”), que se
regerd pelas cldusulas e condigdes que seguem.

1. CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

1.1 O presente TAC tem por objeto atender o disposto no paragrafo Gnico do art. 131 da Lei
Complementar n® 117/2018 (Lei de Uso e Ocupacdo do Solo - LUOS) referentes as
Contrapartidas necessarias para implantacdo do Condominio a ser desenvolvido pela
EMPREENDEDORA, definindo as obrigacbes para viabilizar a aprovacdo e a licenca de
execucao do Condominio.

2. CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGACOES DO EMPREENDEDORA

2.1 AEMPREENDEDORA compromete-se a executar as Contrapartidas, a seguir descritas:

a) elaborar projeto de implantacao de equipamentos na area verde de uso publico,
denominado “Parque Sdo José”, para que caracterize seu uso, conformando areas para uso
recreacional e contemplativo, valendo-se do tratamento paisagistico do local, bem como
valorizando-o como area de lazer, conforme Parecer Técnico N2 63/IPLAN/2020/JCV do
IPLAN gue anuiu com o projeto do Condominio;

b) executar as obras referentes a alinea “a” nos exatos termos descritos em memorial
descritivo e projeto que teve parecer favoravel pelo IPLAN, supra mencionado;

¢) realizar a manutengdo, por meio do Condominio Fechado de Lotes Medianeira, do
“Parque Sdo José” nos termos do item 2.4 infra;

d) se comprometer de regular na Convencdo de Condominio e nos contratos de
comercializagdo das unidades do Condominio, a obrigagdo de manutenc¢do do “Parque Sao
José” pelo Condominio Fechado de Lotes Medianeira;

e) apresentar a Convencdo de Condominio e os contratos de comercializagdo das unidades
do Condominio ap0s registro e durante o licenciamento do projeto, como comprovacgao da
obrigatoriedade de manutenc¢do por parte do Condominio;

f) executar o prolongamento da rua Ircyde Santa Lucia, caso venha ser o acesso principal ao
Condominio, conforme gabarito oficial fornecido pelo IPLAN, no prazo de 24 (vinte e quatro)
meses ap6s a obtencdo da licenga de execugao de obras do Condominio;

g) sinalizar verticalmente as ruas Dois, Trés e Jodo Franciscatto com placas indicativas de
preferencial e de limite de velocidade de 30km/h, caso venha ser o acesso principal ao
Condominio;

h) apresentar novo Estudo de Impacto de Transito (EiT),vcom fluxos reais no prazo de até 150
(cento e cinquenta) dias apds ao Condominio obter a carta de habitacdo;

2.2 As obrigacoes descritas nas alineas “f” e “g” supra, somente deverdo ser cumpridas pelas "
& e x = i 3
EMPREEDEDORA na hipdtese desta necessitar utilizar como acesso principal as alternativas

descritas nas referidas alineas.
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2.3 0 “Parque 530 José” tera uma 4rea total do aproximadamente 12.136m? (doze mil, cento
e trinta e seis metros quadrados), compreendendo: (i.) drea de grama de aproximadamente
10.110m?2 (dez mil, cento e dez metros quadrados); (ii) area correspondente aos caminhos
com po de brita com aproximadamente 622m? (seiscentos e vinte e dois metros quadrados)
e (iii.) area correspondente a piso em concreto varrido de aproximadamente 1.404m? (um
mil, quatrocentos e quatro metros quadrados), conforme projeto pelo IPLAN.

2.4 A manutencdo do “parque S3o José”, pelo prazo de 05 (cinco) anos, contados da
expedicdo da ‘carta de habitacdo do Condominio, sera de responsabilidade do Condominio
Fechado de Lotes Medianeira e terd um orcamento anual de RS 264.000,00 (duzentos e
sessenta e quatro mil reais), que compreendera as seguintes atividades, servicos e insumos:
a) limpeza, manutencio e rega das plantas, varrecdo das ruas e calgadas, na periodicidade
de 01 (uma) vez por semana, ao custo anual estimado de RS 104.000,00 (cento e quatro mil
reais); )

b) reparo e manutencao dos equipamentos descritos abaixo e em numero igual ao projeto
que teve parecer favoravel pelo IPLAN, supra mencionado, ao custo anual estimado de RS
36.000,00 (trinta e seis mil reais):

(i.) 36 unidades de bancos em concreto, de acordo com o projeto que teve parecer favoravel
pelo IPLAN, supra mencionado;

(ii.) equipamentos do playground compreendidos de: (a) 01 unidade de caminho ludico de
madeira; (b) 02 unidades de gira-gira; {c) 01 unidade de balanco duplo; {d) 02 unidades de
gangorra), de acordo com 0 projeto que teve parecer favoravel pelo IPLAN, supra
mencionado ;

(iii.) equipamentos da academia ao ar livre compreendidos de: (a) 02 unidades de volante de
rotacdo diagonal; (b) 02 unidades de abdominal com paralelas; (c) 02 unidades de simulador
esqui, de acordo com O projeto que teve parecer favoravel pelo IPLAN, supra mencionado;
(iv.) lixeiras (aproximadamente 26 unidades), de acordo com o projeto que teve parecer
favoravel pelo IPLAN, supra mencionado.

¢) manutencdo de vegetagdo, corte de grama, poda de arvores da area compreendida pelo
Parque Sdo Jose, excluida as areas de APP, na periodicidade de 01 (uma) vezes por més, ao
custo anual estimado de RS 112.000,00 (cento e doze mil reais);

d) consumo de dgua para rega do paisagismo, ao custo anual estimado de RS 12.000,00
(doze mil reais);

2.5 As medidas podem ser alteradas por acordo entre as partes, inclusive para ajustes
eventualmente necessarios nas compensagdes definidas, desde que respeitem, globalmente,
os valores referidos no caput.

-

2.6 Os custos estimados nas alineas do item 2.4 serdo atualizados pelo IPCA.

2.7 Cumpridas as obrigacbes descritas nas alineas “a”, “b”, “d” e “e” do item 2.1 0
MUNICIPIO considerar-se-3 quitado o Termo de Compromisso no que se refere as
obrigacdes da EMPREENDEDORA, nada mais podendo ser exigido, devendo emitir no prazo
de até 05 (cinco) dias todos os comprovantes para todas as quitagdes necessarias.
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2.8 Os modelos dos equipamentos e suas quantidades poderado sofrer alteracGes, a critério
da EMPREENDEDORA, dependendo da sua disponibilidade no mercado, prego e modelo de
fabricacdo, assim como em decorréncia de ajustes que o projeto venha a sofrer,

3. CLAUSULA TERCEIRA: DAS OBRIGACGES DO MUNICIPIO DE SANTA MARIA:

3.1 Compreende-se obrigacfes do Municipio de Santa Maria:

a) aprovar o projeto de implantagdo do Parque S3o José;

b} emitir a licenca de execugdo das obras do Condominio, atendidos todos os tramites
legais;

c) aprovacao do desmembramento das dreas de terceiros que incidirda o prolongamento da
rua frcyde Santa Lucia, caso seja o acesso principal do Condominio;

d) recebimento das obras do Parque S3o José, bem como emissdo da carta de habitagdo do
Condominio, apds a conclusdo das suas obras fisicas;

e) fiscalizacdo da manutencdo do Parque S3o José, a ser realizada por funcionario designado
pela Prefeitura Municipal de Santa Maria.

4. CLAUSULA QUARTA - O PRAZO

4.1 O prazo para execucdo das obras de contrapartida é de 24 {vinte e quatro) meses
contados da emissdo do alvard de execucdo de obra do Condominio, prorrogaveis naos
termos da Lei Complementar n2 117/2018.

CLAUSULA QUINTA — DA FISCALIZACAO
5.1 A fiscalizagdo do cumprimento das obrigacdes acordadas sera realizada pelo servidor a
ser indicado pelo Municipio.

CLAUSULA SEXTA — DAS PENALIDADES E RESPONSABILIDADE PELO DESCUMPRIMENTO DO
TERMO

6.1 Em caso de descumprimento das obrigagdes aqui ajustadas pela EMPREENDEDORA ou
pelo Condominio, de acordo com a obrigacdo que foi descumprida, deverdo ser notificados
para que no prazo de 15(quinze) dias regularizem ou apresentem esclarecimentos, sob pena
da licenca concedida sera imediatamente revogada.

6.2 A EMPREENDEDORA ou o Condominio, respondem exclusivamente, pelas obrigacoes
que lhes sdo atribuidas no presente TAC, inexistindo solidariedade ou subsidiariedade de
responsabilidade entre eles.

CLAUSULA SETIMA — ALTERAGAO DAS CLAUSULAS
7.1 Fica estipulado entre as partes que qualquer das clausulas do presente Termo de

Compromisso podem ser alteradas, desde que em comum acordo entre as partes.

CLAUSULA OITAVA - DA CESSAO
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8.1 Fica a EMPREEDEDORA desde logo autorizada pelo MUNICIPIO,
a formalizar a cessdo da obrigacio descrita na alinea “c” do item 2.2 ao Condominio Fechado
de Lotes Medianeira, assim que for constituido

CLAUSULA NONA — EFEITOS DO TERMO
9.1 As Partes reconhecem o presente TAC como titulo executivo extrajudicial, nos termos do
artigo 784, lll, do Codigo de Processo Civil.

CLAUSULA DECIMA — DOS ANEXOS

10.1 Compde o presente TAC:

(i.) Cronograma de obra

(ii.) Orcamentos referente aos servicos indicados na Clausula Segunda;
(iii.) Planta do Parque;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DO FORO

11.1 Fica eleito o Foro da Comarca de Santa Maria como competente para solucionar
quaisquer litigios ou agdes decorrentes deste instrumento, renunciando expressamente
quaisquer outros por mais privilégio que venha a ser.

E por estar as partes de acordo com as cldusulas anteriormente descritas, assinam o
presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das testemunhas
abaixo assinadas.
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